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3 Syndicat des copropriétaires
8 Conseil syndical
oalve Point sur le local dit « Loge du gardien »
! trioLeT 6 octobre 2022
Objet

Cette note a pour but de rassembler les informations relatives au local nommé « loge du gardien »
dans notre réglement de copropriété (RCP).

Rappel sur une question de vocabulaire

En bas de la page 2 de notre RCP (non daté mais vraisemblablement rédigé fin 1979), on peut lire
« L’ensemble immobilier régi par le présent réglement de copropriété constitue la « premiére
tranche deuxiéme partie » dénommée « Premiére tranche B »'.

Les statuts de I'Union (datés du 24 mars 1983) disposent que notre ensemble immobilier
comprend? :

la copropriété dite « premiéere partie » ;

la copropriété dite « La Roseraie » ;

la copropriété dite « premiére tranche B » ;

la copropriété dite « troisieme tranche » ;

la copropriété dite « quatrieme tranche » ;

un immeuble en cours d’édification appartenant a la SCI «Les résidences Orion-
Chamonix » ;

e le parc de la Roseraie.

Par la suite, la copropriété dite « premiere partie » a pris le nom de « Tranche 1 » (sigle TR1), la
« premiére tranche B » a pris le nom de « Tranche 2 » (TR2), la « troisiéme tranche » de « Tranche
3 », la « quatrieme tranche » de « Tranche 4 », « La Roseraie » de « Tranche 5 » (TR5) et la
copropriété créée aprés I'édification de I'immeuble Orin de « Tranche 6 » (TR6).

Situation juridique

Lors de la conception de notre ensemble immobilier, le promoteur a prévu un local nommé « loge
du gardien ». Le reglement de copropriété de la « premiere partie » précise que ce local fait partie
des « parties communes »°: ce n’est pas un lot de copropriété. Ce local est donc une propriété
indivise a 'ensemble des copropriétaires de la Tranche 1 et de la Tranche 2.

Localisation

Ce local est situé en Tranche 1 au batiment H (batiment 6 dans le RCP*), comme cela est indiqué
dans les deux réglements de copropriété de la « premiére partie » (le RCP de la Tranche 1° et celui
de la Tranche 2°).

Francois GREGOIRE
Président du conseil syndical

' Voir page 3 un extrait de la page 2 du RCP de la Tranche 2.

2 Voir page suivante des extraits des pages 1 a 6 des statuts de 1’Union.

* Voir page 3 un extrait de la page 3 du RCP de la Tranche 1, ainsi qu’un extrait de la page 11 de ce méme RCP.
* Voir page 3 un extrait de la page 3 du RCP de la Tranche 1

> Voir page 3 un extrait des pages 6 et 7 du RCP de la Tranche 1.

% Voir page 3 un extrait de la page 3 du RCP de la Tranche 2.
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Statuts de I'Union — Extrait de la page 1

a la rue

Statuts de I'Union — Extrait de la page 2

Statuts de I'Union — Extrait de la page 3

Statuts de I'Union — Extrait de la page 4

Statuts de I'Union — Extrait de la page 5

Statuts de I'Union — Extrait de la page 6
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RCP de la TR1 — Extraits de la page 3

| RCP de la TR1 — Extrait des pages 6 et 7 |

=3 =

»Les aménagements communs comprendront :

- Les espaces verts,

- Les voies intérieures de desserte avec leurs dispositifs d'éclai-
rage,

o Les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau, d'élec-
tricité et de tout-a-1'égout,

- Les aires de stationnement pour voitures automobiles,

‘- La Toge du gardien

La correspondance entre les chiffres et les lettres est la suivan-

te :
- BATIMENT 1 ou A,
- BATIMENT Z ou F,
- BATIMENT 3 ou B,
- BATIMENT 4 ou G,
- BATIMENT 5 ou C,
- BATIMENT 6 ou H,
- BATIMENT 7 ou D
- BATIMENT 8§ ou I,
- BATIMENT 9 au E.

~ BATTMENT 4 -

Un batiment dit "BATIMENT 4" élevé sur sous-sol, d' &
i : i > ui ~de-
et de six étages, contigu au Batiment 4, et comprenant : ohesde-Chilsan

- Au_rez-de

Jardin :

Quatre appartements avec jardins privatifs.

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un aseenseur accé-

dant aux cing étages, aux i i
aux 5 parkings souterrains, aux cave & =
ves situés sous ce batiment, ’ S i

La loge du gardien,

Trois appartements,

Une boutique,

Un Tocal a skis,

Un local pour voitures d'enfants et vélos,

Un Tocal vide-ordures,

Une galerie couverte communiquant avec le Batiment 4.

RCP de la TR1 — Extrait de la page 11

RCP de la TR2 — Extrait des pages 2 et 3

ARTICLE 4

Les "panties communes” sont celles qui ne sont pas affectées a 1'u-
sage exclusif d'un copropriétaire determiné. Elles font 1'objet d'une
propriété indivise entre 1'ensemble des copropriétaires.

Les parties communes comprennent notamment :
A/ - S0L

- La totalité du sol, c'est-adire, 1'ensemble du terrain, en ce
compris le sol des parties construites, des cours, parcs, jardin et des
voies intérieures.

- Les aménagements communs, tels que les espaces verts et les voies
intérieures de desserte,

_ Les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau, d'élec-
tricité et de tout-a-1'égout,

- Les locaux affectés a des services communs,
»- La loge du gardien qui sera située dans le Bétiment 6,
- Les placards & skis,

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que Tes instal-
lations d'éclairage et de chauffage et éventuellement d'arrosage automa-
tiaue des espaces verts.

apniceg en G
L'ensemble immobilier régi par le présent réglement de co-
propriété censtitue la premigre tranche deuxigme partie dénommée
" Premiére tranche B .

o Y

L'ensemble des constructions de la " Zona d'Aménagement Con=
certd " devra avoir en commun certains des éléments d'égquipement,
notamment la voirie, les espaces verts et les parkings ; il seracrée
une Union de Syndicats ayant pour objet la gestion et la proprigté
de ces éléments d'Equipement communs ou de partie d'entre eux.

Aritele 2

L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes com—
portera des aménagements et des services communs.

11 sera composé

- de six biriments collectifs i usage d'habitation et de com—
merce, édifiés autour d'ume place,

- de parkings souterrains d'un seul niveau,

~ ot de zomes aménagées pour le stationnement des voltures
automobiles (parkings) en surface.

1°) Amdnagements commung.

Les aménagements communs comporteront @

- les espaces libres,

— les voies intérieures de desserte avec leurs dispositifs
d'éclairage,

- les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau,
d'électricité et de tout-a-1'"dgout,

~ les aires de stationmement extérieures pour voitures auto-

mobiles. _
11 est indiqué iei pour mémoire que la loge du gardien
a &té aménagée dans la premiére tranche Bitiment 6.

2°) BAtdments.
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