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Union des syndicats de Copropriétaires « Chamonix sud » — Consultation dalle de garage

Article 1. Définition de la mission :

Monsieur Maxence BARTOLO, gestionnaire de copropriété de I'agence Foncia représente I'union des syndicats des
copropriétaires de Chamonix sud.

Il nous interroge sur la répartition de I'entretien de la dalle des garages de I'ensemble immobilier.

Article 2. Désignation des garages de I’ensemble immobilier concernés
Il s’agit d’emplacements de stationnements situés en sous-sol des copropriétés tranches 1, 2 et 3

(a) Tranche 1 (parcelle D n°5435)

Lot numéro 1
Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol et délimité au plan ci-annexé
Et les mille neuf cent trente-sept / cent mille soixantiemes (1937 /100060&émes) des parties communes générales

Lot numéro 2
Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol et délimité au plan ci-annexé
Et les mille neuf cent trente-huit / cent mille soixantiémes (1938 /100060émes) des parties communes générales

Lot numéro 3

Un emplacement extérieur pour voitures automobiles de vingt-six places et délimité au plan ci-annexé
Et les huit cent vingt / cent mille soixantiemes (820 /100060émes) des parties communes générales

Lot numéro 4
Un emplacement extérieur pour voitures automobiles de cing places et délimité au plan ci-annexé
Et les cent cinquante-sept / cent mille soixantiemes (157 /100060émes) des parties communes générales

IIs ne figurent pas au SPDC mais figurent au service de la publicité fonciere de Bonneville.

(b) Tranche 2 (parcelle D n°5430)

Lot numéro 1

Un emplacement pour voitures automobiles situé en sous-sol et délimité avec deux rampes d’accés, une rampe d’entrée
située sous le batiment B2, une rampe de sortie sous le batiment B6 et communiquant avec les étages supérieurs par
escalier et ascenseur avec les divers batiments

Et les mille six cent quarante-quatre / cent mille soixantiémes (16444 /100060émes) des parties communes générales

(c) Tranche 3 (parcelle D n°5681)

Lot numéro un (1)

Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol donnant a I’extérieur sur la promenade Marie Paradis par une
rampe d’accés située sous le batiment C2 et communiquant avec les parkings réalisés dans la premiere tranche. lls
communiquent avec les étages supérieurs par escalier et ascenseur.

Et les six cent soixante-dix-neuf /(679/100303)

Lot numéro quatre cent quatre-vingt-dix-huit (498)

Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol donnant a I'extérieur sur la promenade Marie Paradis par une
rampe d’acces et communiquant avec les parkings réalisés dans les premiére et troisieme tranche. Ils communiquent par
escalier au hall d’entrée du batiment C2

Et les deux cent trente-neuf /(239/100303

Article 3. Propriétaire des stationnements concernés
L’ensemble des stationnements existants en sous-sol concernés et appartiennent a I'union.

Le transfert de propriété a I'union de syndicat a eu lieu au terme d’un acte regu le 21 décembre 2006 par Maitre Eliane
FREMEAUX, notaire a Paris.
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Article 4. Documents fournis
- Statuts de I'union de syndicat de 1977
- Statuts de l'union de syndicat de 1983
- Reglement de copropriété de la tranche 1
- Reglement de copropriété de la tranche 2
- Reglement de copropriété de la tranche 3
- Réglement de copropriété du Chamois Blanc
- Réglement de copropriété de la Roseraie
- Réglement de copropriété de la Riviere
- Acte de cession par la S.E.C.I. a I'union de syndicat des copropriétaires de Chamonix sud recu le 14 mars 1984
- Acte de complémentaire de la cession par la S.E.C.I. a 'union de syndicat des copropriétaires de Chamonix sud regu
le 10 juillet 1984
- Acte de transfert de propriété au profit de I'union des syndicat de propriétaires de la ZAC de Chamonix sud regu le 21
décembre 2006

Article 5. Chronologie des actes intervenus

- Acte du 30 septembre 1976 recu par Maitre DAUBLON notaire a Paris : réglement de copropriété de la Roseraie

- Acte du 28 juin 1977 regu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris : division des parcelles de la société d’aménagement
de Chamonix sud

- Acte du 28 juin 1977 recu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris : statuts de l'union des syndicats de copropriétaires
de la société d’aménagement de Chamonix sud les Barrats

- Acte du 28 juin 1977 recu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris : réglement de copropriété de la Tranche 1

- Acte du 27 juin 1979 regu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris: état descriptif de division et reglement de
copropriété de la Tranche 2

- Acte du 25 avril 1980 regu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris: état descriptif de division et réglement de
copropriété de la Tranche 3

- Acte du 3 novembre 1980 recu par Maitre DAUBLON notaire a Paris : état descriptif de division et reglement de
copropriété de la Tranche 4

- Acte modificatif de I'état descriptif de division et réglement de copropriété recu le 28/10/1982 par Maitre PONE

- Acte du 14 mars 1984 regu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris : cession a I'union de syndicat des copropriétaires
de Chamonix sud

- Acte du 10 juillet 1984 regu par Maitre THIBIERGE notaire a Paris : cession a I'union de syndicat des copropriétaires
de Chamonix sud

- Acte du 13 juin 2003 recu par Maitre SALVIGNOL notaire a Nice: état descriptif de division et reglement de
copropriété de la Tranche 6 la Riviére

- acte de transfert de propriété recu le 21 décembre 2006 par Maitre Eliane FREMEAUX, notaire a Paris et publié au
service de la publicité fonciére de Bonneville le 21/06/2007 sous la référence 7404P02 2007D9776

Article 6. Demandes de renseignements au service de la publicité fonciere
Demande de renseignements effectuée le 23/10/2024 concernant les six copropriétés et I’'Union de syndicat
- Tranchel
- Tranche 2
- Tranche 3
- Résidence Orion la riviere
- Le chamois Blanc
- La Roseraie
- Union de syndicat

Demande de renseignements effectuée le 10/02/2025 concernant la copropriété de la tranche 1
- Tranche 1, lot n°1

Demande de 3 copies d’actes d’état descriptif de division et de réglement de copropriété effectuée le 03/03/2025.
- Acte de I'état descriptif de division et reglement de copropriété recu le 13 juin 2003 par Maitre SALVIGNOL RIVERE
Comprenant I'état descriptif de division et reglement de copropriété de I'immeuble la Riviere
- Acte modificatif de I'état descriptif de division et réglement de copropriété recu le 28/10/1982 par Maitre PONE
Concernant la troisieme tranche et comprenant la suppression du lot n°400 et création des lots n°401 et 500 pour la
création des corps de batiment C2A et C2B puis subdivision du lot n°401 en 402 a 498 et subdivision du lot n°500 en
lots n°501 a 542
- Acte modificatif de I'état descriptif de division et réglement de copropriété recu le 28/10/1982 par Maitre PONE
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Concernant la troisieme tranche, comprenant le tableau récapitulatif de I'état descriptif de division et le réglement

Article 7. Union des syndicats des copropriétaires Chamonix sud
1/ Statuts
Elle a été constituée le 28 juin 1977.

Les statuts ont été mis a jour par une décision de I'assemblée générale extraordinaire des membres de I'union le 24 mars
1983.

2/ Membres
Elle comprend six immeubles soumis au régime de la copropriété :
- Copropriété Chamonix sud tranchel
- Copropriété Chamonix sud Tranche 2
- Copropriété Chamonix sud Tranche 3
- Copropriété le Chamois blanc
- Copropriété Orion
- Copropriété la Roseraie

Extrait article composition des statuts de I'union de 1983

Les Syndicats de co-propridtaires, les Sociotés bmmalsilic-
res ou les propriétaires des inmenbles compris dans 1'ensemble im
mobiliec " SHAMWIY SUD " dont Ta composition et le périmittve soor
definis ci-dessus, sont, en application des priésentes, groupés en
une nien de Syndicats de co-propridtaives, dorde de Lo Y W T 11T ey
Pite movale, végie par M'article 279 de la Lol numére 65557 du diz
juiller mil veul cent soixante cing, par la section VT do décreal
numera 67223 du dix sept mars mil neuf cenl soixante sept ef les
presents HSraluls,

Cette Union de Syndicats s'appliquera aus fmmeohles susvisces
quels que soient leurs propriétaires successits et sera apposable i

tout titulaice d'un droit de propriécé, d un droit de co-propridcs
! i : g ur 1f d'eux du scul fail

au d'un droit réel quelcongue portanl sul un cux duose ;

de 1'acquisition de ce droit.

3/ Objet de 'union
Extrait des statuts de 'union en date du 28 juin 1977

Dossier : 24 195 4/23
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Apticle 2 - Obhtet - L'Union a pour o%jet d'assurer

la gestion et l'entretien de l'ensemble les éléments d'équi
pement communs aw: différents bAtiments cu groupes de
bitimernts composant la Zonc d'Aménagemont Concerté de
Chamonix S1d et notarnr.,at :

Le r¢seau de volrie et espaces libres, c'est-h-dire
toutes lus voles de desserte et de circulation, les places
espaces verts,

Le résecu d'évacuntion des eaux usées ot les épofits,

Le réseau d'alimensation cn cau et électricitéd,

Les locaw: communs A l'ensemble, éventuellement les
logements de ~aridlcns,

Les parikings puur vdtures automobiles, tant en sous=-
'en surface,

Et en gén

commun,
L'Union a ¢pnloment pour objet

D'aspurer le bon ¢tat d'entretien des éldéments d'dqui-
pement aportifs, communs A 1'ensemble.

Lla répartition et le recouvrement des dépenses entro
les membros de 1'Union.

. L'uequini?ﬁan, le cas dchéant, des blens nécessaires
4 1l'objet de 1 'Union.

Et on général, ogir de la manidre la plus &tonduo
pour remplir sa mission et satisfaire les intdiréts com-
muns de ses membres.

ral tous ouvrages et amdnagemen*ts interct

Extrait des statuts de 'union en date du 24 mars 1983
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E*_g._-irrlf: 2

OBJET

1 = La présente Uniom a pour objet :

1) La gestion, 1'entretien, le remplacement s'il y a lieu,

pement communs ci-aprés

le fonctionnement et éventuvellement la création des @lémenls d'équi-

- les parkings soutervains el les emplacements exLelTleurs
pour le stationnement des voltures automobiles, avec leurs voies
d'accés gqui congtituent dans les co-propriétés membres de 1'Union,
des lots privatifs dont la propriété doit @tre transférée a 1'Union
conformément aux dispositions desdits réglements de co-propriété,

- 1'ensemble des voies et allées de circulation pour véhicu-
les automobiles ou pour piétens, avec leurs places ou placeltes,
constructions qui participent # la desserte d'un ou plusieurs des
batiments,

- 1'ensemble des réseaux généraux divers d'eaux, d'é€lectri-
cité (y compris les postes de transformateur), d'assainissement (y
compris le collecteur général et la station de relevage des eaux
usées), télécommunication, etc... qui participent & la desserte
d'un ou plusieurs des bitiments avec leurs dépendances composant
" CHAMONIX SUD ",

- les jardine et espaces verts de 1'ensemble immobilier
i OHAMONIX SUD " (sauf pour ceux qui, étant rvéservés & 1'usage ex-
clusif d'un proprifétaire, seront enlretenus par celui-ci),

Les locaux destinés d& 1'usage commm de 1'ensemble inmobi-
lier tels gue ceux du gardiennage par exemple.

W

- tous les accessoires des éléments ci-dessus ! installa-
tions d'éclairage, pauneaux de signalisatiom, trottoirs, caniveaux,
pompes, siphons, points de puisage, postes ou locaux technigues,
g'i1 y a lieu, transformateurs etec...

Et généralement, outre des élémenls visés ci-dessug, la pes-
tion et 1'entretien de tous les ouvriages, Eléments d'équipement el
aménapements gqui seraient affectés 4 1'usage ou i 1'utilite de tous
les membres de 1'Union ou de plusieurs d'entre eux, leurs améliora~

tion, la eréation de nouveaux aménagements ou éléments d'équipement

Gont exclus de 1'objet de ls présente Union, les parkings
souterraine et éventuels emplacements extérieurs dépendant du ters
rain cadastré section D numéroes 4.563 et 4.566 ainsi que le ou les
transformateurs d'électricité qui pourront étre installés dans le
bétiment Edifié sur ledit terrain et au seul usage dudit bALiment.

Le propriétaive de 1'immeuble visé dans le paragraphe précé-
dent supportera seul les frais d'installation, d'entretien et de
remplacement des Eléments d'égquipement ci-dessus.

Dossier : 24 195
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4/ Propriété de I’'Union de syndicat

(a) Liste des parcelles:

L'union de syndicat de Chamonix sud est propriétaire des parcelles situées sur la commune e Chamonix Mont-Blanc, section
D:

- Parcelle n°919

- Parcelle n°920

- Parcelle n°921

- Parcelle n°942

- Parcelle n°4570

- Parcelle n°4572

- Parcelle n°4574

- Parcelle n°4278

- Parcelle n°4279

- Parcelle n°4285

- Parcelle n°4576

- Parcelle n°4565
Selon acte de cession regu le 14 mars 1984 par Maitre THIBIERGE notaire a Paris

(b) Extrait cadastral

/69 .

A

Exrad

i &
Tra nc[gealr Al
Batiments A, B#C, D, F, G
T
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(c) Lots de copropriété

L’union de syndicat de Chamonix sud est propriétaire des lots de copropriété suivants

- Section D Parcelle n°5435 (Tranche 1), lots n°1, 2,3 et 4

- Section D parcelle 5430 (Tranche 2), lot n°1

- Section D parcelle n°5681(Tranche 3) lots n° 1 et 498
Selon acte de transfert de propriété recu le 21 décembre 2006 par Maitre Eliane FREMEAUX, notaire a Paris et publié au
service de la publicité fonciére de Bonneville le 21/06/2007 sous la référence 7404P02 2007D9776

5/ Répartition des charges
Elles sont constituées par « toutes les dépenses entrainées par la réalisation de son objet, par son fonctionnement, par la
mise en ceuvre des services collectifs et le fonctionnement des éléments d’équipements communs dont elle assume la
gestion, par les assurances lui incombant.

La répartition des charges est définie dans les statuts de I'Union a I'article 23

I = Sous réscrve de celles visées ci-aprés, Jes charpes de
I 'Union de Syndicats scront réparties enlre tous les membres de
I'Union au prorata des surfaces baties sur leurs tevraius respecs
tifs, étant précisé que ces surfaces sevonl caleulées en |-J:n_1f:h.r*.1
déve loppés " hore ccwore ", telles qu'elles figurent au dossier d
permis de construire, abstraction {aite des sous-sols, des balcon

on bertasses el des parages avee leurs voles de circulation.

La répartition fournie par Monsieur Maxence BARTOLO est la suivante :
- TRANCHE 1 : 32,2 % répartie de la maniére suivante :
o BatimentsA,B,C,DetE: 13,5%

o Batimentf: 39%
o Batiments G et H (Grépon et Helbronner):  8,1%
o Batiment| (Iris) :
- TRANCHE 2 : 25 % (batiments Triolet, Balme, Forclaz, Lognan, Chailloud, Genévrier)
- TRANCHE 3: 20,7 % répartie de la maniére suivante :
o BatimentJonquille 11,5%
o Batiment Grépon 9,2%
- TRANCHE 4 : 14,4 % Batiment le Chamois Blanc
- TRANCHE 5 : 1,6 % Batiment la Roseraie

- TRANCHE 6 : 6,1 % Batiment Maeva la Riviere

Article 8. Analyse des réglements de copropriété

Les parkings en sous-sol appartenant a I'union sont constitués de lots de copropriété situés dans trois copropriétés
différentes.

Il convient de se référer a chaque reglement de copropriété pour connaitre les modalités d’entretien et de réparation de
ces éléments.

1/ Points analysés
Les points suivants de chacun des reglement ont été analysés:
- Description de I'immeuble
- Plans annexés
- Etat descriptif de division
- Définition des parties communes
- Répartition des charges

2/ Tranche 1
Cette tranche comprend les lots n°1, 2, 3 et 4 de stationnements appartenant a I'union.
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(a) Article 2 : description

Extrait de I'article 2 p2

DESCRIPTION

L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes, comportera
des aménagements et des services communs.

I1 sera composé :
- De 9 batiments collectifs a usage d'habitation et de commerce,

edifiés autour d'un a f
= De parkings souterrains d'un seul niveau,

- Et de zones aménagées pour le stationnement des voitures automobi-
les (parkings) en surface.

Dans la description qui est faite de chaque batiment, il n’est pas fait mention de sous-sol
Celui-ci semble constituer un batiment a part.

Extrait de I'article 2 p9

Sous les neuf batiments ci-dessus désigné, s'étendant sous la place
et entre ces bdtiments, un local comprenant :

Des parkings pour voitures automobiles,

Des réserves & usage commercial,

Des caves,

Des locaux communs notamment :

- vide-ordures,

- SAS,

- locaux techniques E.D.F. et P.T.T.

Le surplus du terrain comprendra :

Des voies de circulation, des espaces verts et des emplacements
extérieurs pour voitures automobiles ouverts au public.

Dossier : 24 195 9/23
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Extrait de I'article 2 p9 et 10

Liste des plans annexés :

Sont demeurés ci-annexés aprés mention, savoir :

= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un
= un

Note

- un plan masse figurant 1'emplacement des batiments composant la
premiére tranche,

- un plan du
un plan de coupe,
un plan du
un plan de coupe,
un plan du
un plan de coupe,

1l

1

plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan
plan

du
du
de
du
de
du
du
de
du
de
du
du
de
du
de
du

rez-de-jardin,
rez-de-chaussée
coupe,
rez-de-chaussée
coupe,
rez-de=jardin,
rez-de-chaussee
coupe,
rez-de-chaussée
coupe,
rez-de-jardin,
rez-de-chaussée
coupe,
rez-de-chaussée
coupe,
sous-sol.

- 10

et de

et de

et de

et de

et de

et de

chacun

chacun

chacun

chacun

chacun

chacun

des

des

des

des

des

des

étages

étages

étages

étages

&tages

étages

rez-de-chaussée et de chacun des B &tages du Batiment 1,
rez-de-chaussée et de chacun des 6 étages du Batiment 2,

rez-de-chaussée et de chacun des 5 é&tages du Batiment 3,

d

=

Batiment 4,

du Batiment 5,

du Batiment 6,

du Batiment 7,

du Batiment &,

du Batiment 9,

La copie des plans annexés pourrait permettre de visualiser la configuration techngiue des batiments notamment le plan du
sous-sol et le plan des coupes des batiment qui pourrait montrer la jonction entre chacunn des batiments et le sous-sol.

Dossier : 24 195
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(b) Définition des parties communes

Extrait page 12,

E/ - PARKINGS :
Les parkings constituent des lots de copropriété dans le but d'&tre
transférés ultérieurement par la SOCIETE D'AMENAGEMENT DE CHAMONIX-SUD
a 1'UNION DE SYNDICAT dont i1 est question ci-dessus.

Jusqu'd ce transfert, ils doivent &tre considérés comme des parties
communes mises d la disposition de 1'ensemble des copropriétaires qui en
supporteront les charges d'entretien dans les proportions prévues pour
les charges communes générales.

' Les "parties communes" sont 1'objet d'une propriété indivise entre
1'ensemble des copropriétaires.

(c) Etat descriptif de division

Extrait parking page 14

- PARKINGS -

LOT NUMERO 1 :

Un emplacement pour voitures automobiles situé au
sous-sol et délimité au plan ci-annexé,

Et les MILLE NEUF CENT TRENTE SEPT/CENT MILLIEMES
des parties communes génErales, € ...ovevrvrrvnnnnnnnns 1.937

LOT NUMERO 2 :

Un emplacement pour voitures automobiles situé au
sous-sol et délimité au plan ci-annexé,

Et les MILLE NEUF CENT TRENTE HUIT/CENT MILLIEMES
des parties communes gEnErales, C1 ...vveveveeessnnnnns 1.938

LOT NUMERD 3 :

Un emplacement extérieur pour voitures automobiles
de vingt six places ouvert au public et délimité au plan

ci-annexé,
Et les HUIT CENT VINGT/CENT MILLIEMES des parties
communes genérales, Ci .....ovveeennnnnnnnnnns R T 820

LOT NUMERO 4 :

Un emplacement extérieur pour voitures automobiles
de cing places ouvert au public et délimité au plan ci-
annexé, '

Et les CENT CINQUANTE SEPT/CENT MILLIEMES des par-
ties communes genErales, €1 .......oevvvunerenneeeeenns 157

Tableau récapitulatif

Dossier : 24 195
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TABLEAU RECAPITULATIF

R

e B S P ———

3
. 4355
3 = S e E ol
= . 3 = NATURE du LOT 5533
3 = oo ‘ =
5| %8 SPOE
> &5 i - B E‘EEE
o
L
______ diemalitessdieoan oo B oo ot L S
1 2 3 4 5 6
] - len 8/8 Parking ™ B¢ DL _ I?é;ﬁx
2 - len 8/8 | Panking T _ =%y 99 1938 |
3 - Ext. Panking ¢ % A7) £20
4 0 - Ext. Parking A0LY 157

Note :

Dans I'état descriptif de division, les lots de parkings sont mentionnés dans un paragraphe différents des autres batiments,
dénommeé parking et le tableau récapitulatif en p 116 ne mentionne pas de batiment aux lots n°1 et 2 de parking en sous-
sol.

Batiment 1 : comprend des réserves commerciales en sous-sol
Batiment 2 : comprend des réserves commerciales en sous-sol
Batiment 3 : comprend une réserve en sous-sol

Batiment 4 : comprend des caves en sous-sol

Batiment 5 : comprend des débarras et réserves en sous-sol
Batiment 6 : comprend des caves et réserve en sous-sol
Batiment 7 : comprend une réserve en sous-sol

Batiment 8 : comprend des caves en sous-sol

Batiment 9 : comprend des réserves en sous-sol

(d) Etat de répartition des charges

Charges générales
Extrait p35

Les frais d'entretien, de réparation et éventuellement de recons-
truction des aires de parkings.
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chapitre 8 charges d’entretien, de refection et deréparation des aires de stationnement des parkings

Extrait p50
CHAPITRE VITI

o e

1 - Définitian
ARTICLE 56

Les charges d'entretien, de réfection et de réparation des aires
de stationnement comprennent : '

- les frais de balayage et de nettoyage des aires de stationnement,

- les dépenses entrainées par 1'entretien, la réparation, la remise
en &tat du revétement et s'il y a lieu des soubassements ainsi que cel-
les afférentes—au—tocal—< 03 U nm-fendrqnt en outre,
1'entretien, Tk c, la réfection]des murs et
du sol dudit local, deUas C i : :u1t des garages, et_du reve-
tement des rampes d'accés, exclusion étant faite des poteaux qui traver-
cent ledit local en vue de supporter respectivement la superstructure
des batiments 1 & 9 inclus.

? - Répartition
ARTICLE &7

Les charges d'entretien, de réparation et de réfegtiun des aires
de stationnement seront supportées par 1'Union de Syndicat lorsque la
propriété des lots correspondants, lui aura été transférée,

Jusqu'a ce transfert de propriéte, lesdites charges seront consi-
dérées comme des charges générales et suppnftées par tous les coproprié-
taires, au prorata des quotes-parts de parties communes dans les lots.

3/ Tranche 2
Cette tranche comprend le lot n°1 de stationnements appartenant a I'union.

(a) Article 2 description

Extrait page 3
Artiele 2

Degeription

L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes com-
portera des aménagements et des services COmmuns .

Il sera composé :

- de six bitiments collectifs & usage d'"habitation et de com-
merce, édifiés autour d'une place,

- de parkings souterrains d'un seul niveau,

- ot de zones aménagées pour le statiomnnement des voitures
automobiles (parkings) en surface.

Note :
Le parking souterrain est dissocié de la désignation des batiments

Dossier : 24 195
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Batiment 1
Il comprend en sous-sol :
- Des parking (dont le lot n° appartenant a I'union)
- 28 caves
- Unlocal a skis
- Unlocal de vide ordures
- Un local de ventilation mécanique

Batiment 2
Il comprend en sous-sol :
- Un local EDF avec acces a I'extérieur
- Un local de ventilation mécanique
- Un local a skis (54 casiers)
- UnlocalPetT
- Une rampe d’acces aux parkings
- Des parkings
- 3 réserves communiquant par un escalier intérieur avec le local commercial correspondant situé au niveau supérieur
- Unlocal de vide ordures
- Un escalier
- un ascenseur desservant les étages supérieurs

Batiment 3
Il comprend en sous-sol :
- Des parkings
- Un local de ventilation mécanique
- Unlocal de vide ordures
- Un local EDF basse tension
- Un escalier et un ascenseur desservant les étages supérieurs

Batiment 4
Il comprend en sous-sol :
- Un local a skis (55 casiers)
- Unlocal de vide ordures
- Uneréserve
- Deux locaux communs
- Un local de ventilation mécanique
- Des parkings
- Un escalier et un ascenseur desservant les étages supérieurs

Batiment 5
Il comprend en sous-sol :
- La chaufferie générale
- Un local a skis (48 casiers)
- Un local de vide ordures
- Un local de ventilation mécanique
- 5réserves communiquant par un escalier intérieur avec le local commercial correspondant situé au niveau supérieur
- Des parkings

Batiment 6
Il comprend en sous-sol :
- Une rampe de sortie des parkings
- Des parkings
- Cinq réserves
- Un local EDF de comptage
- Unlocal de vide ordures
- Un local de ventilation mécanique
- Un escalier communiquant avec les niveaux supérieurs
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Extrait Description page 4

Les parkings souterrains qui s'étendent_sn?s }es‘bﬁtimantsait
sous la place entre les bitiments sont §235erv1s11nd1ffereyment pa
les escaliers et ascenseurs desdits batiments ; ils communiquent 2
1'extérieur par deux rampes d'accés :

- - - L
- une rampe d'entrée situee sous le bdtiment B2,

- une rampe de sortie située sous le bitiment B6.

(b) Plans annexés
Dont:

plan du sous-sol général E 02
Plan du sous-sol pour chacun des batiments

(c) Article 4 : Définition des parties communes
Extrait p15 concernant les parkings

' i i =~ iété. ; ils pour-—
Les parkings constituent un lot de co-propriété ; 1
ront 8tTé transférés ultérieurement par la SOCIETE DE DF?ELQ?PEHENT
DE CHAMONIX-SUD 3 1'Union de Syndicatsdont il est question ci-des-
5Us .

Jusqu'd ce transfert, ils doivent gtre considérés comme des
- g e ' o .
parties communes mises a la disposition de 1'ensemble des co—-pro

priétaires qui en supporteront les charges d'entretien dans les pro-
portions prévues pour les charges communes générales.

Les " parties communes " sont 1'objet d'une propriété indi-
vise entre 1'ensemble des co-propriétaires.

(d) Etat descriptif de division

Extrait page 16
DESIGNATION DES LOTS

Article 7
L'ensemble immobilier ci-dessus désigné fait 1'objet de
'BOIS CENT QUATRE VINGT TROIS (383) lots, i savoir :
- Sous-sol général : lot numérc 1, parkings,
- Bitiment Bl : lots numéros 2 & 107 inclus,
- Batiment B2 : lots numéros 200 a 262 inclus,
- Bitiment B3 : lots numéros 300 a 371 inclus,
a 463 inclus,

— Bitiment B5 : lots numéros 500 & 554 inclus,

— B&timent B4 : lots numéros 400

- Bitiment B6 : lots numéros 600 & 6525 inclus,

— Un lot foncier avee jouissance de terrain numéro 1.000.

L’état descriptif de division Lot 1 de parking en sous-sol désigné batiment B1

Le batiment 1 comprend également 28 lots de caves, un local a skis, un local vide ordures, un local de ventilation mécanique
en sous-sol

Les batiments 2 et 3 ne comprennent pas de lots privatifs au sous-sol
Le batiment B4 comprend une réserve en sous-sol

Le batiment B5 comprend des commerces en sous-sol

Le batiment B6 comprend des réserves en sous-sol
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(e) Etat de répartition des charges

Charges communes a I’ensemble des copropriétaires
Services communs de I’'ensemble immobilier

b) Services communs de L'ensemble tmmobilier.

Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts, des
cours, allées et clBtures, ainsi que du réseau d'arrosage.

Les frais de balayage, de nettoyage et d'éclairage de la voi-
rie et des espaces verts.

. . . . .

Les frais d'entretien et de réfection du réseau commun d’as=
sainissement et de toutes installations communes et des ouvrages et
aménagements d'intérét commun.

construction des parkings.

]L_d- Les salaires des personnes chgrg{:es du gardlennage, des Fra_—
vaux d'entretien et de réparation ci-dessus et les charges soclales
v afférentes.

R[ Les frais d'entretien, de réparation et &ventuellement de re- ]

Charges d’entretien, de refection et de réparation des parkings

Définition p43
1 - Mfinition
Les charges d'entretien, de réfection et de réparation des ai-
res de stationnement comprennent ;

- 44 =

= les frais de balayage et de nettoyage des aires de station-
nement,

- les dépenses entrainées par l'entretien, la réparation, la
remise en état du revétement et s'il y a lieu des soubassements ain-
§1 gue ce i 1 i
en outre, |l'entretien, la réparation et &ventuellement, la réfection

des murs et du sol dudit local|l de la dalle formant le tolt des gara-

ges, et du revétement des rampes d'accés, exclusion &tant faite des
poteaux qui traversent ledit local, en vue de supporter respective=
ment la superstructure des bitiments | & 6 inclus.

Répartition p44
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g - Réeamitian

Les charges d'entretien, de réparation et de réfection des
aires de stationnement seront supportées par 1'Union de Syndicats
lorsque la propriété des lots correspondants lui aura été transféq
rée.

Jusqu'ad ce transfert de propriété, lesdites charges seront
considérées comme des charges pgénérales et supportées par tous les
co-propriétaires, dans la proportion indiquée au tableau ci-annexé

colonne " Ddpenses Générales type 1 ".

4/ Tranche 3
Cette copropriété comprend les lots de parkings n°1 et 498 appartenant a I'union

(a) Désignation
Extrait p2

Le plan d'amBnagement de la zone comprenant son réglement,
impose notamment la réalisation de 1.400 places de stationnement pour
voitures automobiles avec la stipulation ci-aprés littéralement rap-
portée :

" STATIONNEMENT

" Leg eongtructsurs seront tenus de rdaliger wne place
" de statiommement pour 55 mZ de eonstruction hors oceuurs.
" Toutes les places de stationnement resteront non affectécs
" gt en permanence 4 le disposition scit du public (150 pla-
" cea), soit des eyants droit de la co-propriétd (1.250 pla-
" peg) sans gu'ousun puisse prétendre ge voir résarver wun
" emplagement préeis. Les dewx/tiers des places de staiiorne-
" ment réservées aur ayents droit de la co-propriété seromt
" abrités en sous-sol ".

L'ensemble du programme de comstruction de la " Zome d'awd-
nagement Concertd " sera rEalisé em tranches successives.

L'ensemble immobilier auquel s'applique le présent réglement
de co-propriété constitue la croisiBme tranche.

Extrait Article 2 description p3
: ' Article 2

Deseription
L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes com-
portera des apénagements et des services communs.

Il sera composé :

= de deux bitiments collectifs & usage principal d'habitation,

= de parkings scuterrains d'un seul piveau,

= et de zones amfnagées pour le stationnement des voituras
automobiles (parkings) en surface.

1°) Aménagements commns.
Les Iméliﬂgﬂmnts communs comporteront :

- les espaces libres,

=~ les voies intérieures de desserte avec leurs dispositifs
d'&clairage,

=~ les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau,
d'8lectricité et de tout-&-1'égout,

-~ les aires de stationnement extérieures pour voitures auto-
mobiles.

Dossier : 24 195
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Le batiment C1 comprend un sous-sol
Extrait page 4

BATIMENT C1
Un biciment dit " Bitiment I " composant la premifre partie

-4 -

de la tranche, situé au Sud du terrain et &levé sur sous-sol d"un
rez-de-chaussée, de trois Etapes et d'un guatridme et cinquidme &ta-
ges partiels, comprenant :

-[ - Au sous-sol : ]
des parkings,

cent quarante six caves,

. deux locaux vide-ordures,
« un local stockage poubelles,
. un local E.D.F, basse tension,

une chaufferie et production eau chaude.

(b) Plans annexés :

Extrait page 5
PLANS

Sont demeurés annexés & 1'état descriptif de division,savoir:

- un plan masse (référence numéro 2) figurant 1'emplacement
des bitiments composant la troisiéme tranche.

1) Bitiment C1 :

- les plans du sous-sol, du rez-de-chauss@e et de chacun des
cing Btages, références 101B, 102B, 1034, 104A, 1054, 1064, 1074,

= un plan de coupe,
~ un plan de répartitionm,

- plans d'appartement 2PA (Al 3 AI0), 2PB (Bl & B7), 2BC (CI
3 Cl4), 2PD (DI a D&), 2/3P (Al & A%), 3/4P (Al 3 Ad).

2) Bitiment C2 :
- un plan 4'implantation.

Dossier : 24 195
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(c) Définition des parties communes

Extrait page 8

Les parkings constituent un lot de co-proprigtd ; ils pour-

ront Etre transférés uwltérieurement par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT

DE CHAMDNIX-SUD 3 1'Union de Syndicatsdont il est question ci-des-
sus.

Jusqu'd ce transfert, ils doivent €tre considérés comme des
parties compunes mises 3 la disposition de 1'ensemble des co-pro-
priétaires qui en supporteront les charges d'entretien dans les pro-
portions prévues pour les charges communes générales.

Les " parties commeres " sont 1l'objet d'une proprigté imdi-
vige entre l'ensemble des co-propridtaires.

(d) Etat descriptif de division

Désignation des lots
Extrait page 9
DEUXIEME PARTIE

DESIGNATION DES LOTS

Article 7
L'ensemble immobilier ci-dessus désigné fait 1'objet de
DEUX CENT QUATRE VINGT QUATORZE (294) lots, & saveir ;

Biciment Cl :

- lot numéro | : parkings,

= loce puméros 2 3 147 ioclus : caves,

- Lots numdros 148 3 293 inclus : appartements,

= lot numéro 400

Le batiment C1 comprend en sous-sol : un lot de parking et 147 lots de caves
Le batiment C2 est issu de la division du lot n°400.
Le corps de batiment C2A comprend :
- Lots n°402 a 497 : appartements
- Lot n°498 : parking
Le corps de batiment C2B comprend :
- Lots n°501 a 542 : appartements
- Lot n°498 : parking

(e) Etat des répartition des charges

Charges générales de type 1
T - CHABRGES GENERALES TYPE I :
gestion adminiscrative,

- participation aux frais de 1'Union das Syndicats,

i

entretien des parkings,

nettoyage des parties communes,

travaux de conservation, peinture, ravalement, aménagement

Charges communes a I’ensemble des copropriétaires
Elles comprennent notamment
Extrait pages 27 et 28:
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b) Services commne de l'ensemdle immobilier.

Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts, des
ours, allées et clétures, ainsi que du réseau d'arrosage.

- 28 -

Les frais de balayage, de nettoyage et d'éclairage de la
voirie et des espaces verts.

Les frais d'entretien et de réfection du réseau commun d'as-
sainissement et de toutes installations communes et des ouvrages
et aménagements d'incérét commun.

les frais d'entretien, de réparation et @ventuellement de
reconstruction des parkings.

Répartition
Extrait page 28

Les charges générales seront réparties entre les co-proprié-
aires au prorata des quotes-parts des parties communes contenues
ns les lots et indiquées dans le tableau ci-ammex& scus la colonne
s générales type I ".

Charges d’entretien, de réféction et de réparation des parkings

Définition
Extrait p30
h CHARGES D'ENTRETIEN, DE REFECTION ET DE REPARATION

DES PARKINGS

Article 16

* g, @

1 = DEfinition

Les charges d'entrerien, de réfection et de réparation des
aires de stationnement comprennent :

= les frais de balayage et de nettoyage des aires de station-
nement,

- les dépenses entrainées par l'entretien, la réparation, la
remise en &tat du revétement et s'il y a lieu des soubassements ain-
si que celles afférentes au local & usage de parage qui comprendront
en putre, l'entretien, la réparation et Eventuellement, la réfection
des murs et du sol dudit local de la dalle formant le toit des gara-
ges, et du revétement des rampes d'accds, exclusion &tant faite_des

D0 2L o

d ¥ ] [ e AR o3 UL L

ment la superstructure des bEtiments,

Répartition
Extrait p30

2 - Répartition
Les charges d'entretien, de réparation et de réfection des
gires de stationnement seront supportfes par 1'Union de Syndicats

lorsque la propriété des lots correspondants lul aura été transfé-
rée.

Jusqu'id ce rransfert de propriété, lesdites charges serontc
considérées comme des charses pénérales et support@es par tous les

co-propriétaires, dans la proportion indiquée au tableau ci-annexé
colonme " Charges générales type I ".
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Article 9. Appartenance de la Copropriété la Roseraie a I’'Union

Le réglement de copropriété de la Roseraie a été établi au terme d’un acte regu 30 septembre 1976 soit antérieurement a la
création de 'union.

Cependant le reglement de copropriété indique la création d’une association syndicale ou d’une union de syndicats
groupant tous les propriétaires d'immeubles de la ZAC pour gérer les éléments communs de I'ensemble.

Extrait du réglement de copropriété de la Roseraie page 6
II. - La Société comparante a2 éeslenent obbenu
une AUTCRISATION DE DIVISION.

T1 résulbe d'un certificat &'urbenicas délivré pa
la Préfecture de la HAUTE SAVOLE (vorzant enthn_:r
Pour le Préfet et par délégation, 1'Inzénieur Division

naire des T.P.E., Chargé du Groupe Uvﬁah;ﬂ = Dpérat*ﬂn
nel - Construction.-signé : "J. ZU0B -) en ?ate 4
ANKECY le 47 Juin 1976 sous le numéro - 75/74/055/013

1% — gue la SOCIETE D'ANENAGEMENT DE CHYS LI0HIX SUD a ob-

tenu 1'autorisation de division en vue de la preésence

copropriété.
Lagquelle pitéce est deweurée ci-jointe et an-
/ nexde aprés menbtione
/ ]
/ I1 a2st précisé en outre, que 1'izme u?lg,‘abjei dT
{ présent acte est situé & 1'intérieur _du périmdire de 3
/ Z.A.C. de CHAMORIX SUD créée par arréié de Monsieur le

ITE_SAVOIE le diw huit esofs mil neuf
cent soixante guinze, et gu'lil sera €zalczent crée qai
une association syndieale soit une unicn de syndicats
groupant tous les proprletalres da! 1mmnum}ﬂ ou de lo—
caux d#nendant de la 2.Ah.C. et destinée a gpérer les
espaces verts, voles e circulation, ¢léments d'équipe
ment communs, et toubes parties compunes a 1'enseunble.

i
\

L’acte de cession a I'union de 1982 posséde en annexe le PV d’AG de I'union mentionnant un représentant de la copropriété
la Roseraie.
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| WDICAT DES COPROPRIETAIRES .
L 'ENSEMBLE CHAMORIX-SUD

| CIETE SONGIP

+ boulevard de Levallois

[F-'Mﬂ NEUILLY SUR SEINE

1
1

COPROPRIETE DE L'ENSEMBLE CHAMONIX-SUD

1 —

ASSEMBLEE GENERALE ORDINATRE DE L'UNION

PROCES-VERBAL

‘an mil neuf cent guatre vingt deux et le samedi dix sept avril & §19 h 30 s'esl rdunie
ir convocation du Syndic, & la réception de Chamondx-Sud, 1'Assemblde Générale de
‘tnion des Syndicats de 1'enscmble immobilier Chamonix-Sud.

Haient présents, conformcment & la liste de prisence diment dmargée :
Tranche ) : Mongsieur FORISSIER, titulaire - Monsicur NANT. =suppldant.

} Tranche 2 : Monsieur LUC, titulaire.

Trapnche 3 ; Mopsjicur WAWT, S.E.T, CHAMONIX-SuD, titulaire.

Roseraie : Madame CASTANIE, titulaire.

T

| Tranche 4
I!pur‘.i‘t:m : Monsieur COMBALUZTER, Monsicur SVIETLOFF, Soit sept menbras,

Ce qui démontre bien "appartenance de la copropriété la Roseraie a L'union.

Article 10. Appartenance de la Copropriété la Riviére a I’'Union

Le réglement de copropriété indique dans le paragraphe désignation de I'immeuble I'existence de I'union de syndicats des
copropriétaires de la zone d’aménagement concerté de Chamonix sud.

Extrait du réglement de copropriété de la Riviére page 5

Aux termes d’un acte regu par Me THIBIERGE notaire 4 PA
28 juin 1977 il a été établi les statuts d’une union dénommée :ﬂ Ui?gﬁa%éﬂ;
SYNDICATS DES COPROPRIETAIRES DE LA ZONE D’AMENAGEMENT
CONCERTE DE CHAMONIX SUD »

CFS statuts prévoient 4 I"article 1 notamment que « seront membres de I"union
1-:-:_5 sgndu;ats de copropriétaires et les propriétaires des immeubles compris a
I'intérieur du périmétre ci dessus défini qui donneront leur adhésion & "union. »

Ce qui démontre bien 'appartenance de la copropriété la Riviere a L’'union.
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Article 11. Analyse
Sur les bases des documents analysés et sauf existence et production d’autre documents contraires, nous concluons que:

L’'union de syndicat des copropriétaires de Chamonix sud est propriétaire de parcelles entiéres désignées en page 7, et de
7 lots de copropriétés de stationnements en sous-sol et en extérieur, répartis sur les tranches 1, 2 et 3 selon I'acte de
transfert de propriété regu le 21 décembre 2006 par Maitre Eliane FREMEAUX, notaire a Paris et publié au service de la
publicité fonciére de Bonneville le 21/06/2007 sous la référence 7404P02 2007D9776.

Les réglements de copropriété de chacune des tranches 1 a 3, comprenant les lots de stationnements incluent tous un
paragraphe spécifique concernant les charges d’entretien des parkings cédés a 'union.
Il est clairement stipulé que les charges d’entretien, de réfection et de réparation des aires de stationnement :
- comprennent la réfection de la dalle formant le toit des garages.
- Seront supportées par I'union lorsque la propriété des lots correspondants lui aura été transférée, ce transfert
ayant été acté par I'acte du 21 décembre 2006 par Maitre Eliane FREMEAUX, sus-évoqué.

Recherche de documents
Il est vivement préconisé pour chacune des tranches d’obtenir de I'étude ayant rédigé les actes des copropriétés membres
de I'union I'ensemble des plans annexés, définissant les lots et les parties communes.
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