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Dossier :  24 195 2/23 

Article 1. Définition de la mission : 

Monsieur Maxence BARTOLO, gestionnaire de copropriété de l’agence Foncia représente l’union des syndicats des 
copropriétaires de Chamonix sud. 

Il nous interroge sur la répartition de l’entretien de la dalle des garages de l’ensemble immobilier. 
 
 

Article 2. Désignation des garages de l’ensemble immobilier concernés 

Il s’agit d’emplacements de stationnements situés en sous-sol des copropriétés tranches 1, 2 et 3 

(a) Tranche 1 (parcelle D n°5435) 

Lot numéro 1  

Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol et délimité au plan ci-annexé 
Et les mille neuf cent trente-sept  /  cent mille soixantièmes (1937 /100060èmes) des parties communes générales 
 
Lot numéro 2 

Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol et délimité au plan ci-annexé 
Et les mille neuf cent trente-huit  /  cent mille soixantièmes (1938 /100060èmes) des parties communes générales 
 
Lot numéro 3  

Un emplacement extérieur pour voitures automobiles de vingt-six places et délimité au plan ci-annexé 
Et les huit cent vingt  /  cent mille soixantièmes (820 /100060èmes) des parties communes générales 
 
 
Lot numéro 4  

Un emplacement extérieur pour voitures automobiles de cinq places et délimité au plan ci-annexé 
Et les cent cinquante-sept  /  cent mille soixantièmes (157 /100060èmes) des parties communes générales 
 
Ils ne figurent pas au SPDC mais figurent au service de la publicité foncière de Bonneville. 
 
 

(b) Tranche 2 (parcelle D n°5430) 

Lot numéro 1  

Un emplacement pour voitures automobiles situé en sous-sol et délimité avec deux rampes d’accès, une rampe d’entrée 
située sous le bâtiment B2, une rampe de sortie sous le bâtiment B6 et communiquant avec les étages supérieurs par 
escalier et ascenseur avec les divers bâtiments 
Et les mille six cent quarante-quatre  /  cent mille soixantièmes (16444 /100060èmes) des parties communes générales 
 
 

(c) Tranche 3 (parcelle D n°5681) 

Lot numéro un (1) 

Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol donnant à l’extérieur sur la promenade Marie Paradis par une 
rampe d’accès située sous le bâtiment C2 et communiquant avec les parkings réalisés dans la première tranche. Ils 
communiquent avec les étages supérieurs par escalier et ascenseur. 
Et les six cent soixante-dix-neuf  / (679/100303) 
 
Lot numéro quatre cent quatre-vingt-dix-huit (498) 

Un emplacement pour voitures automobiles situé au sous-sol donnant à l’extérieur sur la promenade Marie Paradis par une 
rampe d’accès et communiquant avec les parkings réalisés dans les première et troisième tranche. Ils communiquent par 
escalier au hall d’entrée du bâtiment C2 
Et les deux cent trente-neuf  / (239/100303 
 
 
Article 3. Propriétaire des stationnements concernés 

L’ensemble des stationnements existants en sous-sol concernés et appartiennent à l’union. 
 
Le transfert de propriété à l’union de syndicat a eu lieu au terme d’un acte reçu le 21 décembre 2006 par Maître Eliane 
FREMEAUX, notaire à Paris. 
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Article 4. Documents fournis 

- Statuts de l’union de syndicat de 1977 
- Statuts de l’union de syndicat de 1983 
- Règlement de copropriété de la tranche 1 
- Règlement de copropriété de la tranche 2 
- Règlement de copropriété de la tranche 3 
- Règlement de copropriété du Chamois Blanc 
- Règlement de copropriété de la Roseraie 
- Règlement de copropriété de la Rivière 
- Acte de cession par la S.E.C.I. à l’union de syndicat des copropriétaires de Chamonix sud reçu le 14 mars 1984 
- Acte de complémentaire de la cession par la S.E.C.I. à l’union de syndicat des copropriétaires de Chamonix sud reçu 
le 10 juillet 1984 
- Acte de transfert de propriété au profit de l’union des syndicat de propriétaires de la ZAC de Chamonix sud reçu le 21 
décembre 2006 

 
 
Article 5. Chronologie des actes intervenus 

 
- Acte du 30 septembre 1976 reçu par Maître DAUBLON notaire à Paris : règlement de copropriété de la Roseraie 
- Acte du 28 juin 1977 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : division des parcelles de la société d’aménagement 

de Chamonix sud 
- Acte du 28 juin 1977 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : statuts de l’union des syndicats de copropriétaires 

de la société d’aménagement de Chamonix sud les Barrats 
- Acte du 28 juin 1977 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : règlement de copropriété de la Tranche 1 
- Acte du 27 juin 1979 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : état descriptif de division et règlement de 

copropriété de la Tranche 2 
- Acte du 25 avril 1980 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : état descriptif de division et règlement de 

copropriété de la Tranche 3 
- Acte du 3 novembre 1980 reçu par Maître DAUBLON notaire à Paris : état descriptif de division et règlement de 

copropriété de la Tranche 4 
- Acte modificatif de l’état descriptif de division et règlement de copropriété reçu le 28/10/1982 par Maître PONE 

- Acte du 14 mars 1984 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : cession à l’union de syndicat des copropriétaires 
de Chamonix sud 

- Acte du 10 juillet 1984 reçu par Maître THIBIERGE notaire à Paris : cession à l’union de syndicat des copropriétaires 
de Chamonix sud 

- Acte du 13 juin 2003 reçu par Maître SALVIGNOL notaire à Nice : état descriptif de division et règlement de 
copropriété de la Tranche 6 la Rivière 

- acte de transfert de propriété reçu le 21 décembre 2006 par Maître Eliane FREMEAUX, notaire à Paris et publié au 
service de la publicité foncière de Bonneville le 21/06/2007 sous la référence 7404P02 2007D9776 

 
 

Article 6. Demandes de renseignements au service de la publicité foncière 

Demande de renseignements effectuée le 23/10/2024 concernant les six copropriétés et l’Union de syndicat 

- Tranche 1 
-  Tranche 2 
- Tranche 3 
- Résidence Orion la rivière 
- Le chamois Blanc 
- La Roseraie 
- Union de syndicat 

 
Demande de renseignements effectuée le 10/02/2025 concernant la copropriété de la tranche 1 

- Tranche 1, lot n°1 
 

Demande de 3 copies d’actes d’état descriptif de division et de règlement de copropriété effectuée le 03/03/2025. 

- Acte de l’état descriptif de division et règlement de copropriété reçu le 13 juin 2003 par Maître SALVIGNOL RIVERE 
Comprenant l’état descriptif de division et règlement de copropriété de l’immeuble la Rivière 

- Acte modificatif de l’état descriptif de division et règlement de copropriété reçu le 28/10/1982 par Maître PONE 

Concernant la troisième tranche et comprenant la suppression du lot n°400 et création des lots n°401 et 500 pour la 
création des corps de bâtiment C2A et C2B puis subdivision du lot n°401 en 402 à 498 et subdivision du lot n°500 en 
lots n°501 à 542  
- Acte modificatif de l’état descriptif de division et règlement de copropriété reçu le 28/10/1982 par Maître PONE 
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Concernant la troisième tranche, comprenant le tableau récapitulatif de l’état descriptif de division et le règlement 

 
 

 
Article 7. Union des syndicats des copropriétaires Chamonix sud 

1/  Statuts 

Elle a été constituée le 28 juin 1977. 
 
Les statuts ont été mis à jour par une décision de l’assemblée générale extraordinaire des membres de l’union le 24 mars 
1983. 
 

2/  Membres 

Elle comprend six immeubles soumis au régime de la copropriété : 
- Copropriété Chamonix sud tranche1 
- Copropriété Chamonix sud Tranche 2 
- Copropriété Chamonix sud Tranche 3 
- Copropriété le Chamois blanc  
- Copropriété Orion 
- Copropriété la Roseraie 

 
Extrait article composition des statuts de l’union de 1983 

 

 
3/  Objet de l’union  

Extrait des statuts de l’union en date du 28 juin 1977 
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Extrait des statuts de l’union en date du 24 mars 1983 
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4/  Propriété de l’Union de syndicat 

(a) Liste des parcelles: 

L’union de syndicat de Chamonix sud est propriétaire des parcelles situées sur la commune e Chamonix Mont-Blanc, section 
D : 

- Parcelle n°919 
- Parcelle n°920 
- Parcelle n°921 
- Parcelle n°942 
- Parcelle n°4570 
- Parcelle n°4572 
- Parcelle n°4574 
- Parcelle n°4278 
- Parcelle n°4279 
- Parcelle n°4285 
- Parcelle n°4576 
- Parcelle n°4565 

Selon acte de cession reçu le 14 mars 1984 par Maître THIBIERGE notaire à Paris 
 

(b) Extrait cadastral 

 
 

 
 

Tranche 1 
Bâtiments A, B, C, D, F, G 
et H 

Tranche 2 
 

Tranche 3 

Tranche 4  

Le Chamois Blanc 

Tranche 6  

La Rivière 

Tranche 5 

La Roseraie 

Union 

Union 
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(c) Lots de copropriété 

 
L’union de syndicat de Chamonix sud est propriétaire des lots de copropriété suivants 

- Section D Parcelle n°5435 (Tranche 1), lots n°1, 2, 3 et 4 
- Section D parcelle 5430 (Tranche 2), lot n°1  
- Section D parcelle n°5681(Tranche 3)  lots n° 1 et 498 

Selon acte de transfert de propriété reçu le 21 décembre 2006 par Maître Eliane FREMEAUX, notaire à Paris et publié au 
service de la publicité foncière de Bonneville le 21/06/2007 sous la référence 7404P02 2007D9776 

 
5/  Répartition des charges 

Elles sont constituées par « toutes les dépenses entrainées par la réalisation de son objet, par son fonctionnement, par la 
mise en œuvre des services collectifs et le fonctionnement des éléments d’équipements communs dont elle assume la 
gestion, par les assurances lui incombant. 
 
La répartition des charges est définie dans les statuts de l’Union à l’article 23 

 
 
La répartition fournie par Monsieur Maxence BARTOLO est la suivante : 

- TRANCHE 1 : 32,2 % répartie de la manière suivante : 
o Bâtiments A, B, C, D et E :    13,5 % 
o Bâtiment F :       3,9 % 
o Bâtiments G et H (Grépon et Helbronner) :   8,1 % 
o Bâtiment I (Iris) :       6,7 % 

- TRANCHE 2 : 25 % (bâtiments Triolet, Balme, Forclaz, Lognan, Chailloud, Genévrier) 
- TRANCHE 3 : 20,7 % répartie de la manière suivante : 

o Bâtiment Jonquille    11,5 % 
o Bâtiment Grépon      9,2 % 

- TRANCHE 4 : 14,4 % Bâtiment le Chamois Blanc 
- TRANCHE 5 : 1,6 % Bâtiment la Roseraie 
- TRANCHE 6 : 6,1 % Bâtiment Maeva la Rivière 

 
Article 8. Analyse des règlements de copropriété 

Les parkings en sous-sol appartenant à l’union sont constitués de lots de copropriété situés dans trois copropriétés 
différentes. 
Il convient de se référer à chaque règlement de copropriété pour connaitre les modalités d’entretien et de réparation de 
ces éléments. 
 
 

1/  Points analysés 

Les points suivants de chacun des règlement ont été analysés: 
- Description de l’immeuble 
- Plans annexés 
- État descriptif de division 
- Définition des parties communes 
- Répartition des charges 

 
 
 
 
 
 
 
 

2/  Tranche 1 

Cette tranche comprend les lots n°1, 2, 3 et 4 de stationnements appartenant à l’union. 
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(a) Article 2 : description 

 
Extrait de l’article 2 p2 

 
Dans la description qui est faite de chaque bâtiment, il n’est pas fait mention de sous-sol 
Celui-ci semble constituer un bâtiment à part. 
 
Extrait de l’article 2 p9 
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Extrait de l’article 2 p9 et 10 
Liste des plans annexés : 

 

 
 
Note 
La copie des plans annexés pourrait permettre de visualiser la configuration technqiue des bâtiments notamment le plan du 
sous-sol et le plan des coupes des bâtiment qui pourrait montrer la jonction entre chacunn des bâtiments et le sous-sol. 
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(b) Définition des parties communes 

Extrait page 12,  
 

 
 

(c) Etat descriptif de division 

Extrait parking page 14 

 
 
Tableau récapitulatif 
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Note : 
Dans l’état descriptif de division, les lots de parkings sont mentionnés dans un paragraphe différents des autres bâtiments, 
dénommé parking et le tableau récapitulatif en p 116 ne mentionne pas de bâtiment aux lots n°1 et 2 de parking en sous-
sol. 
 
Bâtiment 1 : comprend des réserves commerciales en sous-sol 
Bâtiment 2 : comprend des réserves commerciales en sous-sol 
Bâtiment 3 : comprend une réserve en sous-sol 
Bâtiment 4 : comprend des caves en sous-sol 
Bâtiment 5 : comprend des débarras et réserves en sous-sol 
Bâtiment 6 : comprend des caves et réserve en sous-sol 
Bâtiment 7 : comprend une réserve en sous-sol 
Bâtiment 8 : comprend des caves en sous-sol 
Bâtiment 9 : comprend des réserves en sous-sol 
 

(d) Etat de répartition des charges 

Charges générales 

Extrait p35 
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chapitre 8 charges d’entretien, de refection et deréparation des aires de stationnement des parkings 

Extrait p50  

 
 
 

3/  Tranche 2 

Cette tranche comprend le lot n°1 de stationnements appartenant à l’union. 

(a) Article 2 description 

Extrait page 3 

 
 
Note : 
Le parking souterrain est dissocié de la désignation des bâtiments 
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Bâtiment 1 

Il comprend en sous-sol : 
- Des parking (dont le lot n° appartenant à l’union) 
- 28 caves 
- Un local à skis 
- Un local de vide ordures 
- Un local de ventilation mécanique 

 
Bâtiment 2 

Il comprend en sous-sol : 
- Un local EDF avec accès à l’extérieur 
- Un local de ventilation mécanique 
- Un local à skis (54 casiers) 
- Un local P et T 
- Une rampe d’accès aux parkings 
- Des parkings 
- 3 réserves communiquant par un escalier intérieur avec le local commercial correspondant situé au niveau supérieur 
- Un local de vide ordures 
- Un escalier 
- un ascenseur desservant les étages supérieurs 

 
Bâtiment 3 

Il comprend en sous-sol : 
- Des parkings 
- Un local de ventilation mécanique 
- Un local de vide ordures 
- Un local EDF basse tension 
- Un escalier et un ascenseur desservant les étages supérieurs 

 
Bâtiment 4 

Il comprend en sous-sol : 
- Un local à skis (55 casiers) 
- Un local de vide ordures 
- Une réserve 
- Deux locaux communs 
- Un local de ventilation mécanique 
- Des parkings 
- Un escalier et un ascenseur desservant les étages supérieurs 

 
Bâtiment 5 

Il comprend en sous-sol : 
- La chaufferie générale 
- Un local à skis (48 casiers) 
- Un local de vide ordures 
- Un local de ventilation mécanique 
- 5 réserves communiquant par un escalier intérieur avec le local commercial correspondant situé au niveau supérieur 
- Des parkings 

 
Bâtiment 6  

Il comprend en sous-sol : 
- Une rampe de sortie des parkings 
- Des parkings 
- Cinq réserves 
- Un local EDF de comptage 
- Un local de vide ordures 
- Un local de ventilation mécanique 
- Un escalier communiquant avec les niveaux supérieurs 
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Extrait Description page 4 
 

 
 

(b) Plans annexés  

Dont : 
plan du sous-sol général E 02 
Plan du sous-sol pour chacun des bâtiments 
 

(c) Article 4 : Définition des parties communes 

Extrait p15 concernant les parkings 

 
 

(d) Etat descriptif de division 

Extrait page 16 

 
 
L’état descriptif de division Lot 1 de parking en sous-sol désigné bâtiment B1 
Le bâtiment 1 comprend également 28 lots de caves, un local à skis, un local vide ordures, un local de ventilation mécanique  
en sous-sol 
Les bâtiments 2 et 3 ne comprennent pas de lots privatifs au sous-sol 
Le bâtiment B4 comprend une réserve en sous-sol 
Le bâtiment B5 comprend des commerces en sous-sol 
Le bâtiment B6 comprend des réserves en sous-sol 
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(e) Etat de répartition des charges 

Charges communes à l’ensemble des copropriétaires 

Services communs de l’ensemble immobilier 
 

 

Charges d’entretien, de refection et de réparation des parkings 

 
Définition p43 

 
Répartition p44 
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4/  Tranche 3 

Cette copropriété comprend les lots de parkings n°1 et 498 appartenant à l’union 
 

(a) Désignation 

Extrait p2 
 

 
 
Extrait Article 2 description p3 
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Le bâtiment C1 comprend un sous-sol 
Extrait page 4 
 

 
 

(b) Plans annexés : 

Extrait page 5 
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(c) Définition des parties communes 

 
Extrait page 8 

 
 

(d) Etat descriptif de division 

Désignation des lots  
Extrait page 9 

 
 
Le bâtiment C1 comprend en sous-sol : un lot de parking et 147 lots de caves 
Le bâtiment C2 est issu de la division du lot n°400.  
Le corps de bâtiment C2A comprend : 

- Lots n°402 à 497 : appartements 
- Lot n°498 : parking 

Le corps de bâtiment C2B comprend : 
- Lots n°501 à 542 : appartements 
- Lot n°498 : parking 

 
 

(e) Etat des répartition des charges 

Charges générales de type 1 

 
 

Charges communes à l’ensemble des copropriétaires 

Elles comprennent notamment 
Extrait pages 27 et 28:  



Union des syndicats de Copropriétaires « Chamonix sud » – Consultation dalle de garage 

 

Dossier :  24 195 20/23 

 
 
 

 
 
Répartition 

Extrait page 28 

 
 

Charges d’entretien, de réféction et de réparation des parkings 

 
Définition 
Extrait p30  

 
 
Répartition  
Extrait p30  
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Article 9. Appartenance de la Copropriété la Roseraie à l’Union 

 
Le règlement de copropriété de la Roseraie a été établi au terme d’un acte reçu 30 septembre 1976 soit antérieurement à la 
création de l’union. 
Cependant le règlement de copropriété indique la création d’une association syndicale ou d’une union de syndicats 
groupant tous les propriétaires d’immeubles de la ZAC pour gérer les éléments communs de l’ensemble. 
 
Extrait du règlement de copropriété de la Roseraie page 6 

 
 
L’acte de cession à l’union de 1982 posséde en annexe le PV d’AG de l’union mentionnant un représentant de la copropriété 
la Roseraie. 
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Ce qui démontre bien l’appartenance de la copropriété la Roseraie à L’union. 

 
 
 
Article 10. Appartenance de la Copropriété la Rivière à l’Union 

 
Le règlement de copropriété indique dans le paragraphe désignation de l’immeuble l’existence de l’union de syndicats des 
copropriétaires de la zone d’aménagement concerté de Chamonix sud. 
 
Extrait du règlement de copropriété de la Rivière page 5 

 
 
Ce qui démontre bien l’appartenance de la copropriété la Rivière à L’union. 
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Article 11. Analyse 

Sur les bases des documents analysés et sauf existence et production d’autre documents contraires, nous concluons que: 

 
L’union de syndicat des copropriétaires de Chamonix sud est propriétaire de parcelles entières désignées en page 7, et de 

7 lots de copropriétés de stationnements en sous-sol et en extérieur, répartis sur les tranches 1, 2 et 3 selon l’acte de 
transfert de propriété reçu le 21 décembre 2006 par Maître Eliane FREMEAUX, notaire à Paris et publié au service de la 
publicité foncière de Bonneville le 21/06/2007 sous la référence 7404P02 2007D9776. 
 
Les règlements de copropriété de chacune des tranches 1 à 3, comprenant les lots de stationnements incluent tous un 

paragraphe spécifique concernant les charges d’entretien des parkings cédés à l’union. 

Il est clairement stipulé que les charges d’entretien, de réfection et de réparation des aires de stationnement : 

- comprennent la réfection de la dalle formant le toit des garages. 

- Seront supportées par l’union lorsque la propriété des lots correspondants lui aura été transférée, ce transfert 
ayant été acté par l’acte du 21 décembre 2006 par Maître Eliane FREMEAUX, sus-évoqué. 

 

 

 
Recherche de documents 

Il est vivement préconisé pour chacune des tranches d’obtenir de l’étude ayant rédigé les actes des copropriétés membres 
de l’union l’ensemble des plans annexés, définissant les lots et les parties communes. 
 
 
 
 

 


