PARTIE PRELIMINAIRE

DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
APRES REALISATION DES COMSTRUCTIONS PROJETEES

Article 1

Désignation
Le présent réglement de co-propriété concerne

Un ensemble immobilier qui sera &difié sur un terrain situé
i CHAMONIX MONT-BLANC (Haute-Savoie) avenue de Courmayeur sans nu-
méro et rue du Lyret sans numéro, 3 l'angle de ces deux voies,
d'une contenance de deux mille trois cent cinquante deux métres
carrés (2.352 m2) cadastré sectiom D, lieudit " 17Ile Ju Praz
Conduit ", numéros savoir :

~ 4.569 pour cing ares quarante trois cen-

tiares, ci ..... et eeeeaaaaaa e e s abaisaeeereeeaes 5 a8 43 ca
- 4,573 pour dix huit ares neuf centiares,ci 18 2 09 ca
Total 8gal ....ivvevvannnens oc 23 a 52 ca

L'alignement dé&finitif sur 1'avenue de Courmayeur et 1'aména-
gement du carrefour de ladite avenue avec la rue du Lyret améneront
des &changes de terrain avec la Commune de CHAMONIX. Il est ici pré-
cisé que les co-propriétaires ne pourront en aucune facon s'opposer
i ces échanges qui seront r&alisés par la " SOCIETE DE DEVELOPPEMENT
DE CHAMONIX SUD " sans qu'il soit nécessaire pour cette derniére de
consulter le Syndicat des co-propriétaires.

Ledit terrain est situé & l'intérieur du périmétre de la
" Zone d'Aménagement Concerté de CHAMONIX SUD " créde par 1'arr@cé
de Monsieur le Préfet de la Haute-—Savoie en date du dix huit aofit
mil neuf cent soixante quinze.

L'approbation du dossier de réalisatiom de la " Zone d'Aména-
gement Conecerté " résulte d'un arr@té de Monsieur le Préfet de la
Haute-Saveie, en date du quatre f8vrier mil neuf cent soixante dix
sept.

Le plan d'aménagement de la zone également approuvé le méme
jour, comprenant son réglement, impose notamment la réalisation de
1.400 places de statiomnement pour voitures automobiles avec la sti-
pulation ci-aprés littéralement rapportée :

" STATIONNEMENT

" Les constructeurs seront tenus de réaliser unc piocc
" de stationnement pour 55 m2 de construction hors oeuvrc.
" Toutes les places de stationnement resteront non affcetd s
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" ot en permanence & la disposition soit du publie (150 pla-
ces), soit des ayants droit de la co-propriété (1.250 pla-
ces) sans qu'aucun puisse prétendre se voir réserver un
emplacement précis. Les deux/tiers des places de stationnc-
ment réservdes aux ayants droit de la co-propriété seront

" gabrités en sous-sol .

L'ensemble du programme de comstruction de la " Zone d'Amé-

P

nagement Concerté " est réalisé en tranches successives.

L'ensemble immobilier auquel s'applique le présent réglement
de co-propri&té constitue la quatriéme tranche.

Etant ici précisé que la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT DE
CHAMONIX SUD ne peut toutefois donner 1l'assurance de la réali-
sation ultérieure de surplus du programme, ni de la nature
définitive des ouvrages qui seront &difi&s le cas &chéant en
remplacement.

L'ensemble des constructions de la " Zone d'Aménagement Con-
certd " devra avoir en commun certains des &léments d'équipement,
notamment la voirie, les espaces verts et les parkings, il sera
créé une Union de Syndicats ayant pour objet la gestion, 1'adminis-
tration er &ventuellement la propriété de ces é€léments d'équipement
communs ou de partie d'entre eux.

En outre, il sera &tabli un Cahier de Charges définissant
les régles administratives et de police concernant 1'utilisation
des &léments d'équipement communs.

I1 sera notamment stipulé ce gui sult :

a) Les parcelles comprises dans le groupe d'habitationms, tel~
les que définies danms 1'acte susvis&, dont celle servant d'assiette
au présent immeuble, sont grevées de servitudes réciproques é&tablies
par le Cahier des Charges.

b) Les Syndicats de co-propriétaires ou les propriétaires des
parcellies comprises dans le groupe d'habitations se trouvent réunis
dans une Union de Syndicats de co-propriétaires ayant notamment pour
objet la gestion, l'entretien, la réfecrion et s'il y a lieu le fone-
tionnement des &léments d'équipement généraux du groupe d'habitations,
voies principales de circulation, réseaux généraux divers, éventuel-
lement installations d'alimentation en eau, etc... et d'une fagon
générale la satisfaction d'intér&ts communs aux propriétaires du
groupe d'habitations.

En conséquence le Syndicat des co-propriétaires de 1'immeuble
représenté par son Syndic fera partie de plein droit de 1'Union de
Syndicats et les co-propriétaires seront tenus de contribuer aux
dépenses de cette Union, au méme titre qu'aux charges de co—pro-—
priété, étant expressément stipulé et convenu que les co-proprié-
taires seront solidairement responsables avec le Syndieat & concur-
rence de leurs quotes-parts dans les parties communes générales,
vis-3-vis de 1'Union du paiement des charges qui seront dues & celle-
ei.
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Il est prévu que le groupe d'habitations fera 1'objet d'une
extension aux parcelles contigués ou voisines, telles que définies
ci-dessus, ou 3 une partie de celles-ci dans les conditions prévues
dans ledit acte ; que du fait de cecte extension, les droits et
obligations résultant de 1'acte susvisé seront applicables et pro-
fiteront auxdites parcelles dont les propriétaires ou les Syndicats
de co-propriétaires deviendront de plein droit membres de 1'Union
de Syndicats, laquelle assurera la gestion des &lé&ments d'&quipe-
ment généraux &ventuellement réalisés sur lesdites parcelles.

Article 2

Deseription

L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes com-
portera :

1°) Aménagements communs

A savoir :
~ les espaces libres,

- les voies intérieures de desserte avec leurs dispositifs
d'éclairage,

- les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau,
d'électricité et de tout-&-1'&gout,

- les aires de stationnement extérieures pour voitures auto-
mobiles.

2°) B&timent

Un bitiment désigné : " P.L.M. CHAMONIY ".

Il est &€levé sur rez de jardin, d'un rez-de-chaussée, de
trois étages et des quatriéme, cinquilme, sixiéme et septiZme &ra-
ges partiels.

I1 est desservi par un escalier central avec batterie d'as-
censeurs et deux escaliers secondaires situss respectivement 3 cha-
que extrémité de la coursive desservant 3 chaque niveau les appar-
tements,

I1 comprend :

- Au rez de jardin :

. un hall d'entrée donnant au Nord-Est, €quipé d'un escalier
intérieur, de trois ascenseurs desservant les étages,

- neuf appartements de deux pidces avec terrasse-jardin pri-
vative,

+ un local commercial comportant des sanitaires et vestiaires
et communiquant par un escalier intérieur avec le local commun cor-
respondant situé au niveau supérieur,

. un local renfermant le ballon d'eau chaude dépendant dudit
local commercial,
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« un local commun aux appartements abritant les armoires cel-
liers,
. un local vide-ordures commun aux appartements,

- un local commun aux appartements abritant les placards 3
skis et donnant accés 3 l'extérieur au Sud-Est,

. six locaux communs aux appartements,

- un local renfermant le balleon d'eau chaude commun aux ap=
partements,

. un local commun & la co-propri&té communiquant avec 1'ex-
térieur, au Nord-Est,

. un local " basse tension " commun i la co-propriété,

. un local " haute tension " commun i la co~propriété don-
nant sur une cour anglaise.

- Au rez-de—chaussée :

. un hall d'entrée situé au Sud-Ouest, donnant sur 1'avenue
de Courmayeur, &quipé d'un escalier et de trois ascenseurs desser-
vant les étages,

. quatre locaux communs aux appartements,

. un local avec terrasse destind 3 recevoir les poubelles
des locaux commerciaux,

. treize appartements de deux pidces.

- Aux premier, deuxidme et troisidme &tages

. trois locaux communs aux appartements,
. vingt cinq appartements de deux pidces.

- Au quatriéme &tage :

. trois locaux communs aux appartements,
. vingt et un appartements de deux pidces.

- Au cinquiéme &tage :

. trois locaux communs aux appartements,
. dix neuf appartements de deux pidces.

- Au sixiéme étage :

. trois locaux communs aux appartements,
. treize appartements de deux piéces.

= Au septidme &tage mansardé :

. un local abritant une machinerie ascenseurs,

- un local renfermant le systéme de ventilation mécanique
du local commercial du rez de jardin et du rez-de-chaussée,

. treize appartements de deux pié&ces.



Remarque :

11 est envisagé de faire communiquer 1'immeuble par
un accés souterrain aux parkings qui pourraient &tre aména-
gés en sous-sol de 1'autre c5té de 1'avenue de Courmayeur ;
le passage part du rez de jardin tel qu'il est figuré au
plan de ce niveau.

Si ce projet se réalise il sera dressé un acte de
constitution de servitude pour 1'exercice du droit de pas-
sage.

Ce passage figure 3 titre indicatif sur le plan ! C
ci-aprés annexé.
PLANS

Sont demeurés annexés 3 l'état descriptif de division,
savoir

- un plan masse figurant 1'emplacement du b3timent composant
la quatriZme tranche,

- les plans du rez de jardin, du rez-de-chaussée et de cha-
cun des sept &tages, références IC, 2B, 3A, 4A, 5A, 6A, 74,

- un plan de répartitionm,

- plan d'appartement.

PREMIERE PARTTIE

" PARTIES PRIVATIVES " ET " PARTIES COMMUNES "

T - DEFINITION DES " PARTIES PRIVATIVES "

Article 3

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'état descriptif
de division ci-aprés énoncé, sont compris dans la composition d'un
lot, sont affectés & 1l'usage exclusif du propriétaire du lot consi-
déré et comme tels constituent des " parties privatives ".

I1 en est de méme pour les accessoires desdits locaux, tels
notamment que :

les carrelages, dalles, et en général, tous revétements ;

Les plafonds (& 1'exception des gros oeuvres qui sont " par-
ties communes ") ;

Les cloisons intérieures avec leurs portes ;

Les balcons particuliers, les fendtres et portes-fenéctres,
les persiennes et volets, les appuis des fen@tres, les portes pa-
lidres ;
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Les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;

Les canalisationms intérieures, les convecteurs des chauffa-
ges individuels ;

Les installations sanitaires des salles de bains et water-—
closets 3

Les installations de production d'eau chaude ;
Les installations de la cuisine, éviers, etc ... ;3
Les placards et penderies ;

L'encadrement et le dessus des cheminées ;

Et, en résumé, tout ce qui est inclus a 1'i{ntérieur des lo-
caux, la présente désignation n'étant gu'énonciative et non 1imi—
tative.

Les parties privatives comprennent, en outre, les espaces

dont la jouissance exclusive est Téservé a un co-propriétaire dé-
rerminé, tels que les terrasses ou jardins privatifs.

Les parties privatrives sont la propriété exclusive de chaque
co-propriétaire.

lLes séparations entre les appartements, lorsqu'elles ne
font pas partie du gros oeuvre, seront mitoyennes entre les co—
propriétaires voisins.

1T - DEFINITION DES " PARTIES COMMUNES ™

Artiele 4

Les " parties communés " sont celles qui ne sont pas affec-
tées a l'usage exclusif d'un co-propriétaire déterminé. Elles font

1'objet d'une propriété indivise entre 1'ensemble des co-proprié-
taires.

- Les parties communes comprennent i

- 1a totalité du sol, c'est—-a-dire 1'ensemble du terrain, en
ce compris le sol des parties construites, des COurs, parcs, jardins
(y compris les jardins privatifs) et des voies intérieures.

- les aménagements COmMmMuUnNS, tels que les espaces verts et les
voies intérieures de desserte, les gclairages extérieurs.

- les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau,
d'électricité et de tout-a-1'égout.

- les locaux affectés 3 des services communs généraux.
- 1a production d'eau chaude,

- un local situé au rez de jardin est, avec les installations
qu'il contient, partie commune auX appartements, figuré au plan | C
sous teinte rayures vertes,
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- les locaux basse et haute tension E.D.F.,

- tous les accessoires de ces parties communes générales,
tels que les installations d'éclairage, de chauffage et de produc-
tion d'eau chaude, et, éventuellement, d'arrosage automatique des
espaces verts.

Les &léments ci-aprés indiqués du bitiment, savoir :

- les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les
murs pignons,

~ le gros oeuvre des planchers, y compris ceux des balcons
et terrasses, & l'exclusion du revétement du sol,

- les couvertures des b3timents et toutes les terrasses ac-—
cessibles ou non accessibles,

- les souches de cheminées,

- les coffres, gaines et t&tes de chemindes, les tuyaux d'aé-
ration des water-closets, et ceux de ventilation des salles de bains,

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, mé-
nagéres et usées, et du tout-a-1'égout, les conduits, prises d'air,
canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau et d'élec-
tricité (sauf toutefois les parties de ces canalisations se trouvant
d l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et pouvant

etre affectées 3 l'usage exclusif de ceux-ci), jusqu'aux branchements
sur les canalisations générales visdes au " I " qui précéde,

- les transformateurs,

- 1'installation de chauffage de base (canalisation, transfo,
ete ...J),

- les locaux des machines des ascenseurs, des compteurs et
des branchements d'égout,

- les vestibules et couloirs d'entré&e, coursives, les esca-
liers, leurs cages et paliers, et les locaux vide-ordures, ainsi
que les locaux communs,

- les locaux & skis. Les casiers sont mis & la disposition
des co-propriétaires ; ceux-ci devront en assurer l'entretien et le
gardiennage,

- les locaux " placards celliers ". Les placards sont mis 3
la disposition des co-propriétaires ; ceux-ci devront assurer le
gardiennage et 1l'entretien du placard qui lui est attribué,

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les
glaces, tapis, paillassons (non compris les tapis—brosses sur les
paliers d'entrée qui sont " parties privatives '),

- les éléments d'équipement du b3timent, 3 savoir :

. les ascenseurs et leurs machineries,
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. les antennes collectives et les canalisations correspon-
dantes,

. les vide-ordures et leurs mécanismes,

. les ventilations mécaniques, leurs conduits et leur méca-—
nisme.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Les " parties commmnes " sont 1l'objet d'une propriété indi-
vise entre l'ensemble des co-propriétaires.

Article &

Accessoires aur " parties communes

Sont accessoires aux Y parties communes " :

- le droit de surélever le batiment affecté & 1l'usage com-
mun ou comportant plusieurs locaux qui constituent des parties pri-
vatives différentes ou d'en affouiller le sol,

- le droit d'édifier des bdtiments nouveaux dans des cours,
parcs ou jardins constituant des parties communeés,

- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jardins,

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.
Artieie 6
Les " parties communes " et les droits qui leur sont acces-

soires ne peuvent faire 1'objet, séparément des parties privatives,
d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

DEUXIEME PARTTIE

c DESIGNATION DES LOTS

Artiele 7

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné fait 1'objet de cent
soixante cing (165) lots.

La désignation de ces lots est &tablie dans 1'dtat descriptif
de division regu aux minutes de 1'Office Notarial dénommé en téte des
présentes aujourd'hui méme.

La désignation des lots &tablie dans ledit état descriptif de
division comprend pour chacun d'eux 1'indication des " parties priva-
sives " réservées 3@ la jouissance exclusive de som propriétaire et
une quote-part indivise des " parties communes ".
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Cette quote-part est exprimée en /dix milliZmes.

Observation est ici faite que les numéros des appar-
tements, studios, caves, commerces et réserves contenus
dans cette désignation aprés l'indication du numéro du lot
se référent exclusivement aux indications portées sur les
plans annexés & 1'état descriptif de division, & l'exclusion
de toutes autres, et notamment de tout numérotage pouvant
étre apposé sur les portes des locaux.



- 10 =

TABLEAU RECAPITULATIF

L'étar descriptif de division qui précéde est résumé en un
tableau récapitulatif &tabli ci-aprés, conformément & l'article 71
du décret numéro 55-1.350 du quatorze octobre mil neuf cent cin-
quante cing, modifié notamment par le décret numérc 79-405 du vingt
et un mai mil neuf cent soixante dix neuf pris pour 1'application
du décret numéro 55-22 du quatre janvier mil neuf cent cinquante
cinq portant réforme de la publicité fonciére.
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2 p. T =2 pigces avec terrasse
2 p.B = 2 pitces avec balcon

2 p,M =2 pidces mansardées sans balcon,
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TROISIEME PARTTIE

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

TITRE 1

DESTINATION ET USAGE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Chapitre I

DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Article 8

L'ensemble immobilier est destiné & usage principal d'hdtel.

Toutefois, il pourra 8tre occupé bourgeoisement en totalité
ou en partie et loué en meubl&.

Par ailleurs, les locaux composant les lots numéros 10 et
24 ainsi que les réserves et accessoires de ces locaux pourront
gtre utilisés 3 usage commercial.

Chapitre II

USAGE DES " PARTIES PRIVATIVES "

Article 9

Chacun des co- propriétaires aura le droit de jouir, comme
bon lui semblera, des partles privatives comprises dans son lot,
3 condition de ne pas nuire aux droits des autres co-proprletalres
et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la solidité d'un
bitiment, soit porter atteinte & la destination de 1'ensemble im—
mobilier et sous les réserves qui vont 8tre ci-aprés formulées :

1 - Occupation -
a - Appartements :

§'ils ne sont pas exploltes commercialement en hotel, les
appartements pourront Etre occupés bourgeoisement ou affectés a
1'exercice d'une profession libérale.

La location nue ou en meublé d'appartements entiers est auto-
risée.

Les co- proprietaires et occupants devront veiller & ce que
la tranquillité de l'ensemble immobilier ne seoit, 3 aucun moment,

troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille, de
leurs invités, de leurs clients ou des gens 2 leur service.

Ils ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant,
malpropre ou criard.



b - Locaux commerciaux

Les locaux 3 destination commerciale pourront &8tre utilisés
3 l'exercice de n'importe quel commerce, 3 la condition que l'acti-
vité exercée ne nuise pas 3@ la sécurité des immeubles et & la tran-
quillité des autres occupants, notamment par le bruit qui serait
produit ou les odeurs qui seraient dégagées.

2 - Bruits — Troubles de voisinage -

L'usage des appareils de radiophonie et des électrophones est
autorisé sous réserve de l'observation des réglements de ville et de
police, et sous réserve également que le bruit en résultant ne soit
pas perceptible par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, trou-
blant la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu dans l'intérieur des appartements.

Les co-propriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun
travail avec ou sans machine et outils, de quelque genre que ce soit,
qui soit de nature 3 nuire & la solidité& d'un batiment ou 3 géner
leurs voisins par le bruit, 1l'odeur, les vibrations ou autrement.

3 - Utilisation des fenétres et balcons -

Il ne pourra étre &tendu de linge aux fen@tres et balcoms ;
avcun objet ne pourra €tre posé sur le bord des fenétres et balcoms.
Les vases 3 fleurs devront 8tre fix&s et reposer sur des dessous

&tanches, de nature 3 conserver 1'excédent d'eau, pour ne pas dété-

riorer les murs ni incommoder les voisins ou passants.

Les propriétaires des locaux bénéficiant d'un balcon seront
tenus de procéder au déneigement des balcons chaque fois qu'il sera
nécessaire, en respectant les régles de sécurité,

On devra se conformer aux r&glements de police pour battre ou
secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

-

4 — Barmonie de 1'ensemble immobilier -

a - Appartements :

Les fenétres et persiennes, les garde-corps, balustrades,
rampes et barres d'appui des balcons et fen€tres, méme la peinture
et, d'une facon générale, tout ce qui contribue 3 l'harmonie de
1'ensemble de CHAMONIX-SUD, ne pourront &tre modifiés, bien que cons-
tituant une " partie privative ", que par décision de 1'Union 3 la-
quelle doit adhérer le Syndicat ci-aprés constitué.

I1 est précisé que meme les travaux d'entretien de ces par-—
ties ainsi que ceux relatifs i l'entretien des fagades des immeubles
et autres parties communes, seront décidés par 1'Union et que les
frais seront inclus dans les charges communes générales.
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La pose des stores est autorisée, sous ré&serve que la teinte
figure au nombre de celles adoptées par 1'Assemblée Générale du
Syndicat principal.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis
par chaque co-propriétaire, devront 2tre d'un modéle unique arrété
par l'Assemblée GEn&rale des co-propriétaires.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront gtre modi-
figes qu'avec 1l'autorisation de ladite Assemblée Générale.

Le tout devraz étre entretenu en bon &tat et aux frais de
chacun des co-propriétaires.

b - Locaux commerciaux :

Toutes modifications & la devanture et la décoration exté-
rieure des locaux commerciaux devront &tre agréées par le Syndic
et par l'architecte de 1'immeuble.

5 = Antennes -

Une antenne collective radio et une antenne collective de
tg8lévision seront installées pour permettre la desserte de tous
les appartements.

L'installation d4'antennes individuelles extérieures ne sera
pas autorisée.

6 - Plaques indicatrices -

Les personnes exergant une profession libérale dams l'en—
semble immobilier pourront apposer une plaque indiquant au public
leur nom, leur profession et le lieu od elles exercent leur acti-
vité, savoir : & l'entrée de 1l'ensemble et & 1'entrée du bEtiment
dans lequel se trouvent situés leurs locaux professionnels. Le mo-
déle et 1'emplacement de chacune de ces deux catégories de plaques
seront fixés par le Syndic.

7 - Enseignes -

11 pourra &tre placé sur la fagade des enseignes, réclames
ou écriteau quelconque li&s & 1l'activité exercée dans les locaux.
En outre, la Société de promotion pendant la période de commercia-
lisation des locaux construits par elle pourra afficher sa publi-
cité,

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les occu-
pants des boutiques et autres locaux commerciaux pourront placer
des enseignes au droit de ceux—ci mais avec 1'accord du Syndic et
de 1'architecte de 1'immeuble.
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8 - Réparation - Accés des ouvriers -

Les co-propriétaires devront souffrir, sans indemnité, 1'ex&-
cution des réparations qui deviendraient nécessaires aux " parties
commines ", quelle qu'en soit la durée et, 5i besoin est, livrer ac-
c8s aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces travaux.

8 - Libre accés -

En cas d'absence prolong&e, tout occupant devra laisser les
clés de son appartement au gardien ou 3 une personne résidant effec-
tivement dans la commune de la situation de 1'immeuble.

L'adresse de cette personne devra &tre portée & la connais-

sance du Syndic. Le détenteur des clés sera autorisé A pénétrer
dans 1'appartement en cas d'urgence.

L'occupant devra toujours laisser libre accés aux robinets,
vannes, trappes d'accés ou de ramonage, canalisations, gaines di-
verses, etc... se trouvant dans son lot, quelle que soit la nature
de celui-ci, afin de permettre la vérification, l'entretien ou la
réparation d'un &quipement collectif ou desservant un autre lot de
co—-propriété.

100 - Entretien des canalisations d'eau et robinetterie -

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les ca-
nalisations, les robinets et chasses de cabinets d'aisances devront
etre maintenus en bon &état de fonctionnement et les réparations exé-
cutées sans retard.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d'eau dans les
conduits extérieurs d'évacuation.

11 ~ Responsabilité -

Tout co-propriétaire restera responsable, & 1'&gard des au-
tres co-propriétaires, des conséquences dommageables entralnées, soit
par le-non respect des clauses du présent réglement de co-propriété,
soit par sa faute ou sa négligence, et celle d'un de ses préposés,
soit par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

12 - Surcharge des planchers -

Il ne pourra &tre placé& ni entreposé aucun objet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas compro-
mettre leur solidicé ou celle des murs et de ne pas détériorer ou
lézarder les plafonds,

13 - Modifieations intérieures des locaux -

Chaque co-propriétaire pourramodifier, comme bon lui semblera
la disposition intérieure de son appartement, mais il devra en aviser
le Syndic. Celui-ci pourra exiger que les travaux soient exécutés
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sous la surveillance de 1'architecte qu'il désignera dont les hono-
raires seront & la charge du co-propriétaire faisant exécuter les
travaux. Ce co-propriétaire devra prendre toutes les mesures néces-—
saires pour ne pas nuire 3 la solidité de 1'immeuble, et il sera
responsable de tous affaissements et dégradations qui se produi-
raient du fait de ces travaux.

14 - Terrasses -

Les co-propriétaires qui béné&ficient de la jouissance exclu-
sive des terrasses seront personnellement responsables de tous dom—
mages, fissures, fuites, etc ... provenant de leur fait, direct ou
indirect, et des aménagements, plantations et installations quel-
conques qu'ils auraient effectus. Ils supporteront, en conséquence,
tous les frais de remise en &tat qui s'av@reraient nécessaires en
raison des dommages ci-dessus visés.

En cas de carence, les travaux pourront €tre commandés par
le Syndic aux frais de ces co-propriétaires.

En revanche, les gros travaux résultant d'une v&tusté nor-
male seront & la charge de la collectivité.

Chapitre III

USAGE DES " PARTIES COMMUNES "

Artiele 10

Chacun des co-propriétaires usera librement des " parties
communes " suivant leur destination, mais sans falre obstacle aux
droits des autres co-propriétaires.

Aucun des co-propriétaires ou occupants de 1l'ensemble ne
pourra encombrer les entrées, les vestibules, les coursives, pa-
liers et escaliers, cours et autres endroits communs, ni laisser
séjourner quoi que ce soit sur ces parties de l'ensemble.

Les vestibules d'entr&e ne pourront, en aucun cas, Servir
de garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'en-
fants.

Chaque co-propriétaire disposera d'un placard cellier et
d'un placard & skis situés respectivement dans les locaux réservés
P P
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a cet effet au rez de jardin ( " Ski room " - " Cellier " ). Il
sera tenu d'en assurer le gardiennage et 1'entretien et de 1'assurer
dans les conditions fix&es & 1'article 133 du présent réglement.

Les personnes utilisant les ascenseurs devront se conformer
aux dispositions d'usage et, spécialement, veiller i la fermeture
des portes paliéres.

Il ne pourra &@tre fait usage des ascenseurs pour monter les
approvisionnements quels qu'ils soient. Les fournisseurs et ouvriers
appelés 3 effectuer des travaux dans les biatiments ne pourront &ga-
lement en faire usage.

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront &8tre enle-
vés tous les ans, en &té, pendant une période de trois mois, pour
le battage, sans que les co-propridtaires (et les locataires, s'il
en existe) puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, matidres sales
ou encombrantes, etc... devront &tre faites le matin, avant dix
heures.

Il ne devra €tre introduit dans 1'immeuble aucune matisre
dangereuse, insalubre ou malodorante.

D'une manidre générale, les co-propri&taires devront res-
pecter toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront grever
la propriété.

Chaque co-propriétaire sera personnellement responsable des
dégradations faites aux parties communes, et, d'une manidre géné-
rale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de ré-
sulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme & leur
destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le
fait de son locataire, de son personnel ou des personnes se rendant
chez 1lui.

TITRE 11

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Article 11
Les dispositions du présent article ont pour objet
~ de définir les différentes catégories de charges,
- et pour chacune de ces catégories, de fixer :
. les lots entre lesquels elles doivent 8tre réparties,
et la quotité que devra en supporter chacun des lots.
1°) A moins de dispositions particulidres fixées par 1l'acte

de vente, l'acquéreur d'un lot en cours de construction de 1'immeu-
ble devra supporter sa quote-part dans les charges de la co-proprié-
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té, & compter de la date de la mise 3 disposition de 1'acquéreur du
local vendu, telle qu'elle sera notifie par le vendeur, 3 moins
que l'acquéreur ne prenne possession des lieux sans attendre cette

notification, dans ce cas l'acquéreur supportera lesdites charges
d compter de son entrée dans les lieux.

2°) Selon les dispositions de l'article 10 de la loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing, les charges seront réparties
en deux types, savoir :

I - CHARGES GENERALES TYPE I :

- gestion administrative,

participation aux frais de 1'Union des Syndicats,

entretien des parkings,
- nettoyage des parties communes,

- travaux de conservation, peinture, ravalement, aménagement
et entretien des abords.

IT - CHARGES GENERALES TYPE II :
- chauffage,

- consomuation &€lectrique des parties communes,
- eau chaude et froide,
~ consommation électrique,

- ascenseur.
Chapitre I

CHARGES COMMUNES A L'ENSEMBLE DES CO-PROPRIETAIRES

1 = Définition
Article 12

Les charges communes 3 l'ensemble des co-propriétaires com-
prennent :

al ImpSts.

Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme et
dénomination que ce soit, auxquels seront assujetties toutes les
parties communes de 1'ensemble et méme ceux afférents aux parties
privatives, tant que en ce qui concerne ces derniers, le Service
des Contributions directes ne les aura pas répartis entre les di-
vers co-propriétaires.

b} Services commns de 1'ensemble immobilier.

Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts, des
cours, alldes et cldtures, ainsi que du réseau d'arrosage.
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Les frais de balayage, de nettoyage et d'éclairage de la
voirie et des espaces verts.

Les frais d'entretien et de réfection du réseau commun d'as-
sainissement et de toutes installations communes et des ouvrages
et aménagements d'intérét commun.

Les frais d'entretien, de réparation et &ventuellement de
reconstruction des aires de stationnement.

Les salaires des personnes chargées du gardiennage, des
travaux d'entretien et de réparation ci~dessus et les charges so-
ciales y afférentes.

Les frais d'assurance des immeubles construits.

Les frais de fonctionnement du Syndicat, les homoraires du
Syndic.

Une quote-part des frais de fonctionnement de 1'Union de Syn-
dicats et des frais d'entretien et de ré&paration des installations
ou ouvrages dont 1'Union aura la propriété ou la charge.

Les honoraires de 1l'architecte pour 1l'entretien courant des
parties communes générales.

L'achat, 1'entretien et le remplacement des poubelles, ou
1'achat de sacs si ces derniers sont utilisés.

L'entretien et la réparation des locaux 3 1'usage des servi-
ces communs généraux.

Les frais d'entretien et de remplacement de l'installation
8lectrique 3 usage commun, la location, la pose et l'entretien des

-

compteurs & usage collectif, pour l'ensemble des immeubles.

La présente énumération &tant purement énonciative et non li-
mitative.

e) Frais de fonetionnemant du Syndicat.

Ces dépenses comprennent :

a) les frais de fonctionnement du Syndicat, notamment les
honoraires du Syndic, les frais d'administration de la co-propriété,

b) les primes d'assurances &numéré&es au chapitre relatif aux
" assurances ". Toutefols, toutes surprimes résultant du fait de la
profession ou des agissements d'un co-propriétaire, lui incomberont
personnellement et devront &tre remboursées par lui,

¢) les honoraires des architectes et avocats, au cas ol il
serait fait appel & leurs services ou conseils. Toutefois, dans le
cas od leur intervention serait nécessitée par les agissements d'un
co-propriétaire, lesdits honoraires lui incomberaient personnelle-
ment et devraient étre remboursés uniquement par lui,

d) d'une mani&re générale, toutes les charges ou dépenses
faites dans 1'intérét commun, méme non prévues aux présentes, l'énu-
mération ci-dessus étant &nonciative et non limitative.
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d) Charges d'entretien, de répartition et de recomstruction
du bdtiment.

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
du bdtiment comprenngnt :

- les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues
i faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations 3 faire
aux gros murs & l'intérieur des appartements), & la toiture, aux té-
tes de cheminges, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité,
aux tuyaux du tout-a-1'Bgout, & ceux d'&coulement des eaux pluvia-
les, & ceux conduisant les eaux ménagdres jusqu'au collecteur d'as-
sainissement (sauf pour les parties intérieures 3 l'usage exclusif
et particulier de chaque appartement ou locaux en dépendant), aux
vide-ordures,3 la porte d'entrée, aux portiers &lectroniques, 3 la
descente et aux couloirs des caves et garages,

- les dépenses entralnées par le ravalement intérieur des ca-
ges d'escaliers et de leurs paliers, l'entretien et méme le rempla-
cement des tapis posés dans les entrées ou les escaliers principaux
(mais non ceux des portes paliZres qui sont personnels aux proprié-
taires), les réparations nécessit&es par 1'usure des marches d'es-
caliers et des revétements des circulations communes,

- les dépenses entrainées par le dégorgement des canalisations
d'eau, des colonnes vide-ordures, des gaines de ventilation communes
de 1'immeuble,

- les dépenses de ravalement des fagades auxquels s'ajoute-
ront, mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravale-
ment général, les frais de peinture et de réparation des exté&rieurs
des fen8tres, des persiennes, des garde-corps et fenétres de chaque
appartement, bien que ces choses soient " parties privatives ",

- 1'entretien et le remplacement des antennes de radio-télé-
vision et des c@bles jusqu'au branchement concernant chaque lot,

- les frais d'éclairage et de nettoyage des couloirs, hall
d'entréde, locaux communs,

— et d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects
d'entretien, de réparation ou de reconstruction.

2 - Répartition
Article 13

Les charges générales seront réparties entre les co-proprié-
taires au prorata des quotes-parts des parties communes contenues
dans les lots et indiquées dans le tableau ci-anmnexé sous la colonne
" Charges générales type I ".

Toutefois, les co-propriétaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait, celui de leurs locataires ou des gens a
leur service, supporteraient seuls les frais et dépenses ainsi occa-
sionnés.
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Il est rappelé ici que la décision des travaux intéressant
1'aspect extérieur des batiments appartient i 1'Union de Syndicats
de CHAMONIX-SUD, ainsi qu'il a été dit au ¢ - de 1'article 9 ci-des-
sus.

La différence susceptible d'exister entre d'une part, le to-
tal des consommations individuelles et d'autre part, le total de
celles relevées au compteur général de l'ensemble, sera répartie au
prorata des consommations individuelles, 3 moins que la Compagnie
des Eaux n'accepte de traiter directement avec chaque co-propriétaire.

Chapitre 1I

FRAIS DE CHAUFFAGE ET D'EAU CRAUDE

Article 14
1- Défﬁniﬁion

Indépendamment des frais de consommation d'électricité, les
dépenses nécessitées par le chauffage et la production d'eau, com-
prennent 1'entretien, la réparation et méme le remplacement des dif-
férents éléments de 1'installation de chauffage et d'eau chaude.

2 - Répariition

Les charges de chauffage et de production d'eau chaude se-
ront réparties entre les propriétaires des lots désignés 3 la co-
lonne " Charges générales type II " du tableau récapitulatif.

CHARGES D'EAU

Artiele 15

1 - Définition

Les charges d'eau comprennent le prix de l'eau froide con-
sommée par les occupants de chaque lot (habitations et commerces)
l'entretien et les réparations éventuelles des installations com~
munes d'eau froide et chaude et le cofit de 1'électricitd consom-
mée .

2 - Mise en application

Les charges d'eau ne seront considérées comme charges spé-
ciales que si la pose obligatoire des compteurs individuels dans
chaque local (appartement ou commerce)} est décidée par 1'Assemblée
Générale statuant & la majorité prévue 3 la section " Voir et Ma-
jorité " du présent réglement.

Dans cette hypothése, les charges de frais d'installation
seraient considérées comme " Charges générales type I ".
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Jusqu'3 l'installation dans la totalité des lots des comp-
teurs individuels, les charges d'eau seront réparties entre les co-
propriétaires dans la proportion indiquée au tableau " Charges
d'Eau ".

3 - Contribution

Dans 1'hypothése ol la pose obligatoire de compteurs indi-
viduels serait décidée, chaque co-propriétaire supportera les dé-
penses correspondant 3 la consommation d'eau indiquée par le comp-
teur individuel installé dans son local quel que soit 1'occupant.

Frais afférents aux escaliers

et au fonetionnement, d l'entretien et au remplacement

des ascenseurs situés dans le batiment

1 - Définition

Article 16

Les charges afférentes aux escaliers et aux ascenseurs du
batiment comprennent :

- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des
cages d'escaliers et de leurs paliers,

- toutes les dépenses entralnées par l'entretien, les répara-
tions grosses ou menues et méme le remplacement des ascenseurs et
accessoires, y compris les c8bles et les moteurs et des tapis posés
dans 1'escalier (mais non ceux des portes paliéres quli sont person-—
nels aux propriétaires),

- les réparations nécessitées par 1'usure des marches des
escaliers,

- les frais de consommation d'@lectricité occasionnés par leur
fonctionnement et Bventuellement le coiit de la location des compteurs,

~ la prime de l'assurance qui pourrait &tre souscrite contre
les accidents.

2 - Répartition
Article 17

Les charges afférentes aux ascenseurs seront réparties entre
les co-propriétaires, savoir :

- des lots num@ros 25 & 165 inclus

dans les proportions indiquées au tableau ci-annexé sous la colonne
" Charges ascenseurs ".

Les lots non compris dans la présente répartition n'y parti-
ciperont en rien.
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Chapitre III
FRAIS DE CONSOMMATION ELECTRIQUE
1 ~ Définition

Article 18

Les frais de consommation &lectrique comprennent uniquement
le colit de 1'Electricité consommée.

2 =~ Répartition
Article 19

Ces dépenses comprennent uniquement le colt de 1'électricité
consommée tant par les appartements que par les locaux commerciaux
et par les parties communes, 3 savoir :

- Le chauffage de base et d'appoint ;
- La lumiére des parties communes et privatives ;
- La production d'eau chaude ;

- La ventilation mécanique ;

- La cuisson Electrique

- Les ascenseurs.
L'ensemble de ces rubriques est supporté par :

a) les appartements : - lots | d 9 inclus,
=~ lots I1 & 23 ineclus,
- lots 25 & 165 inclus,

& due concurrence de 70 7 de la dépense facturée par E.D.F.,
b) les locaux commerciaux : lots 10 et 24,
pour 23 Z.

Ces dépenses seront réparties respectivement au prorata des
charges générales type II afférentes & chacun de ces lots,

c) 5 % de la dépense facturée par E.D.F. seront imputés aux
charges ascenseurs et répartis dans les proportions indiquées dans
la colonne " Charges ascenseurs'.

d) 2 7% représentant la consommation &lectrique pour &clairer
les parties communes et assurer la ventilation des appartements se-
ront répartis entre tous les lots dans les proportions indiguées
dans la colonne " Charges générales type II ".

Article 20

[

d
Article 32

Non utilisés.
Chapitre IV
REPRISE DES VESTIGES
Article 33

En cas de réparation, de reconstitution d'un &lément d'équi-
pement ou de reconstruction d'un corps de bitiment, la valeur de
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reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls co—propriétaires qui auront 3 supporter les
frais des travaux.

TITRE III
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES
Chapitre 1
OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE AUX TIERS
Article 34

Le présent réglement de co-propriété et les modifications qui
pourraient y 8tre apportées seront, & compter de leur publication au
fichier immobilier, opposables aux ayants cause 3 titre particulier
des co-propridtaires.

Article 35

Quand bien meme le présent réglement de co-propriété et ses
8ventuels modificatifs n'auraient pas &té publiés, ils seraient
néanmoins opposables auxdits ayants cause qui, aprés en avoir eu
préalablement comnaissance, auraient adh&ré& aux obligations en ré-
sultant,

les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent a 1'état

descriptif de division et 3 ses modificatifs.
Chapitre I1I

MUTATION DE PROPRIETE

Article 36

Les dispositions du pré&sent chapitre s'appliquent non seule-
ment aux mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore
3 celles qui ont pour objet 1'un de ses démembrements, ¢'est-2-dire
la nue-propriété, 1'usufruit et les droits d'usage ou d'habitation.

Seetion 1

COMMUNICATION DU REGLEMENT DE CO-PROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 37

Documents publiés

Le réglement de co-propriété et ses modificatifs qui auront
été effectivement publiés 3 1'@poque ol sera dressé un acte conven-—
tionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot
ou d'une fraction de lot, devront 8tre, préalablement 3 la régulari-
sation de l'acte, portés 3 la connaissance du nouveau propriétaire



- 29 -

ou du nouveau titulaire des droits c&dés. Mention expresse devra en
étre portée 3 l'acte. Le tout & peine d'engager, le cas &ch&ant, la
responsabilité du disposant envers le nouveau propriétaire ou le
cessionnaire.

Article 38

Documents non encore publiés

Les prescriptions qui figurent 3 l'article précédent devront
gtre suivies 3 1'8gard du réglement de co-~propriété et de ses modi-
ficatifs qui n'auront pas encore &té publiés au moment ol sera
dress& un acte conventionnel r&alisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le dispo-
sant devra exipger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire, gu'il
adhére, aux termes de l'acte, aux obligations susceptibles de résul-
ter des documents non encore publids, Le tout 3 peine d'engager, le
cas Echéant, la responsabilité du disposant vis-3-vis du Syndicat.

Article 39

Les dispositions contenues dans les deux articles précédents
s'appliquent 3 1'état descriptif de division et 3 ses modificatifs.

Section 2

MUTATIONS DE PROPRIETE ET CHARGES

1 - Obligation aux charges

Article 40

En cas de mutation, 1'ancien propriétaire est tenu du paie-
ment de toutes les créances syndicales qui, 3 la date de la mutation
sont liquides et exigibles, qu'il s'agisse de provision ou de paie-
ment définitif. L'ancien co-propriétaire ne peut exiger la restitu-
tion, méme partielle, de sommes versées a titre d'avance ou de pro-
visions.

Article 41

Le nouveau co-propriétaire est tenu au paiement des crdances
syndicales qui deviennent liquides et exigibles aprés la mutation,
sauf comptes i faire entre l'ancien et le nouveau propriétraire, di-
rectement entre eux, en ce qui concerne la répartition entre eux,

des créances ainsi payées sans que le Syndicat puisse &tre recherché
d ce sujet,

les sommes restant disponibles sur les provisions versées par
1'ancien co-propriétaire sont imput&es sur ce dont le nouveau co-
propriétaire devient dé&biteur envers le Syndicat.
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Les dispositions qui précédent s'appliqueront & toutes les
mutations, qu'elles aient lieu & titre particulier ou i titre uni-

versel, 38 titre gratuit ou & titre onéreux.

2 - Information des parties

Ariicle 43

En vue de l'information des parties, le Syndic peut &tre re-
quis de délivrer un &tat daté indiquant, d'une manidre méme appro-
ximative, et sous réserve de l'apurement des comptes :

a — les sommes qui correspondent 3 la quote-part du cé&dant :

. dans les charges dont le montant n'est pas encore
liquidé ou devenu exigible & 1'encontre du Syndicat,

. dans les charges qui résulteront d'une décision an-
térieurement prise par 1'Assembl&e Générale, mais non encore
exécutée,

b - éventuellement, le solde des versements effectugs par le
cédant 3 titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet &tat peut &tre faite lorsqu'est
envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le trans-
fert de propriété& d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut Emaner
du Notaire chargé de recevoir 1l'acte ou du co-propriétaire qui se
propose de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit
le requérant, le Syndic adresse 1'état au Notaire chargé de recevoir
1l'acte.

3 - Mutations & titre onéreuxr

Droits d'opposition du Syndicat

ad la remise des fonds

Article ¢4

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot ou d'une frac-
tion de lot, le vendeur doit présenter au Notaire un certificat
ayant moins d'un mois de date, &manant du Syndic attestant que le
vendeur est libre de toute obligation 3 1'&gard dudit Syndicat.

Article 45

A défaut de présentation dudit certificat devant E&maner du
Syndic, la mutation devra, en vertu de l'article 20 de lz loi numé-
ro 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing, &tre notifiée
au Syndic dont le certificat n'aura pas &té représenté.
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Article 46

Les notifications prévues 3 l'article précédent seront faites
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception & la dili-
gence de 1'acquéreur.

Ariicle 47

Le Syndic auquel une mutation a &té notifiée en conformité
des articles précédents peut, dans un délai de huit jours & compter
de la réception de ladite notification, former au domicile &lu, par
acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds pour obte-
nir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire
au Syndicat qu'il représente. Cette opposition, & peine de nullité,
énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra &lec-
tion de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de
la situation de 1'immeuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable au Syndic
ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour 1l'application des dispositions qui précédent, il n'est
tenu compte que des créances du Syndicat effectivement liquides et
exigibles 3 la date de la mutation.

Lorsque le Syndic s'est opposé, dans les conditions ci-dessus
prévues, au paiement du prix de vente d'un lot, ou d'une fraction de
lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix, les effets
de l'opposition ainsi formée peuvent &tre limités, par ordommance
du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en référé, com-
formément aux dispositions de l'article 567 du Code de Procé&dure Ci-
vile, au montant des sommes restant dues au Syndicat par l'ancien
propriétaire.

Section 3

NOTIFICATION DES MUTATIONS
= ELECTION DE DOMICILE

Article 48

Notification des mutations

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-
propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces
droits est notifi&, sans dé&lai, au Syndic, soit par les parties,
soit par le Notaire qui &tablit 1'acte, soit par 1'Avoué qui a ob-
tenu la décision judiciaire, acte ou décision qui suivant le cas,
réalise, atteste, constate c¢e transfert ou cette constitucion.
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Cette notification comporte la désignation du lot ou de la
fraction de lot intéressée, ainsi que 1'indication des nom, prénoms,
domicile réel ou &lu de l'acquéreur ou du titulaire de droit et, le
cas échéant, du mandataire commun prévu 3 l'article 82 du présent
réglement.

Article 49

Election de domicile par les nouveaux co-propriétaires

Tout nouveau co-propriétaire ou titulaire d'un droit d'usu-
fruit ou de nue-propriété& sur un lot ou une fraction de lot, doit
notifier au Syndic son domicile réel ou élu en France métropoli-
taine, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit comme
gtant élu & 1'adresse de l'ensemble immobilier.

Section 4

MODIFICATION DES LOTS

Artiele 50

Les co-propriétaires pourront &changer entre eux des &léments
détachés de leurs lots ou en céder aux propriétaires voisins, ou en~
core, diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté
de modifier en conséquence la quote-part des charges de toute nature
afférente aux locaux en question, & la condition que le total reste
inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des
modifications ainsi effectufes sera, par application de l'article
11 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, soumise &
1'approbation de 1'Assemblée statuant & la majorité& pré&vue par 1l'ar-
ticle il du présent réglement.

Bien entendu, tout co-propriétaire de plusieurs lots jouira
de la faculté de modifier la composition de ses lots mais sous les
mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 1'objet d'un acte
modificatif de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro
nouveau 3 chacune des parties du lot divisé, lesquelles formeront
autant de lots distincts.
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De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un
lot unique, l'acte modificatif attribuera 3 ce dernier un nouveau
numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne
pourra avoir lieu que si cette réunion est susceptible d'@tre pu-
bliée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis ne
soient pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichier
immobilier.

La réunion en un seul local de deux locaux contigus, apparte-
nant 3 un méme propriétaire, pourra 8tre réalisée sans autorisation
de 1'Assemblée, mais sous les réserves ci-dessus et dans ce cas, le
co-propriétaire intéressé aura la faculté& d'incorporer la jouissance
du palier principal dans les parties privatives, & condition que ce
palier ne desserve aucun autre lot ou partie commune, 3 charge par
lui de supporter le colit des modifications techniques qui pourront
étre nécessaires.

Il en sera de méme lorsqu'un seul lot sera desservi par un
seul palier ou sera situé 3 l'extré&mité d'un couloir.

Dans les cas prévus aux deux paragraphes ci-dessus, les mo-
difications n'entraineront pas de modification des charges.

Tous les travaux qui seront exécuté&s aux divers cas visés
sous le présent titre, devront Etre effectués sous la surveillance
de 1'architecte de la maison, dont les honoraires seront 3 la charge
du propriétaire intéressé. Ce dernier devra s'adresser aux entrepre-
neurs agréés par le Syndic pour tous travaux de magonnerie, plombe-
rie, fumisterie. Il devra prendre toutes les mesures nécessaires
pour ne pas nuire & la solidité de 1'immeuble et sera responsable
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait
de ces travaux et de leurs suites.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris i la
suite des numéros existants.

Dans 1'intéret commun des futurs co-propriétaires ou de leurs
ayants’ cause, il est stipulé qu'au cas ol 1'dtat descriptif de divi-
sion ou le réglement de co-propriété viendrait 3 Etre modifié, une
expédition de l'acte modificatif rapportant la mention de publicité
foncigre, devra Etre remise :

1°) Au Syndic alors en fonction.

2°) Au Notaire détenteur de l'original des présentes, ou &
son successeur, pour en etre effectué le dépdt en suite de celles—ci
au rang de ses minutes.

Le cout de ces expéditions et de l'acte de dépdt au rang des
minutes dudit Notaire sera 3@ la charge du ou des co-propriétaires
ayant opéré cette modification.
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Chapitre III
LOCATIONS
Article 51

Le co-propriétaire qui consentira une location de som lot
devra donner comnaissance au locataire des articles 9 et 10 du pré-

-~

sent réglement et 1'obliger & exE&cuter les prescriptions de ces
articles.

Article 52

Le co-propriétaire bailleur restera solidairement respomsa-
ble du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires.

I1 demeurera seul redevable de la guote-part afférente 3 son
lot dans les charges définies au présent réglement comme s'il occu-
pait personnellement les lieux loués.

Article 53

Les dispositions du pré@sent chapitre sont applicables aux
autorisations d'occuper qui ne constitueraient pas des locatioms.

Chapitre IV

CONSTITUTION DE DROITS REELS

Artiecle 54

Commmication du réglement de co-propriéié

et de l'état descriptif de division

Par application de l'article 4 du décret numéro 67-223 du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept, tout acte conventionnel
réalisant ou constatant la constitution d'un droit réel sur unm lot
ou une fraction de lot, doit mentiomner expressément que le titu-
laire du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont &té pu-
bliés, dans les conditions prévues par l'article 13 de la loi du dix
juillet mil neuf cent seoixante cing, du réglement de co-propri&té
ainsi gque des actes qui 1'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne l'état descriptif de di=-
vision et les actes qui l'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont
été publids.
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TITRE IV

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

Article 55

L'administration de l'ensemble immobilier est assurée par un
Syndicat.

Article 56

Objet du Syndicat

Le Syndicat a pour objet d'assurer la gestion, l'entretien et
1'amélioration des parties communes ainsi que le fonctionnement des
éléments d'équipement et des services communs 3 tous les co-proprié-
taires.

Le Syndicat a, en outre, pour objet, de veiller au respect
des dispositions du ré&glement de co~propriété &crites dans 1l'intérét
commun de tous les co—propriétaires, ainsi que de maintenir 1'harmo-
nie générale du batiment composant 1'ensemble immobilier.

Article 67

Non utilisé.

Article 58

Non utilisé.
Chapitre I

SYNDICAT

Article 59
Le Syndicat est doté de la personnalité civile.

. Il a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en
défendant, méme les uns contre les autres ou contre certains des co-
propriétaires.

I1 peut modifier le pré&sent réglement de co-propriété comme
il sera dit au chapitre I du titre V,
Article 60

Les dé&cisions qui sont de la compétence du Syndicat sont pri-
ses par l'Assembl&e des co-propriétaires le composant. Elles sont
exécutées par le Syndic, comme il sera expliqué plus loin.

Article 61

Le Syndicat est régi par la loi numéro 65-557 du dix juillet
mil neuf cent soixante cing et le décret numdro 67-223 du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept.
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Article 62

Le Syndicat doit comprendre au moins deux co-propriétaires.
11 prendra naissance d&s que cette situation sera réalisée. 5i elle
venait 3 cesser, le Syndicat prendrait fin.

Article 63

Le sidge de chaque Syndicat est situé au cabinet du Syndic.
Chapitre II

ASSEMBLEES GENERALES DE CO-PROPRIETAIRES

Section 1

EPOQUE DES REUNIONS

Article 64

Les co-propridtaires composant le Syndicat se réuniront enm
Assemblée Gé&nérale au plus tard six mois aprés la date & laquelle
ce Syndicat aura pris naissance.

Article 86

Dans cette premi&re r&union, 1'Assemblée nommera le Syndic,
fixera le chiffre de sa rémunération et arréter le budget prévision-—
nel pour le temps restant & courir sur 1l'exercice em cours.

Artiecle 66

L'Assemblée des co-propriétaires se réunit au moins une fois
par an.

Article 67

L'Assemblée Générale peut &tre réunie extraordinairement par
le Syndic aussi souvent qu'il le jugera utile.

Le Syndic devra convoquer l'Assemblée Générale chaque fois
qu'il en sera requis par le Conseil Syndical ou par um ou plusieurs
co-propriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
co-propriétaires.

Section 2

CONVOCATIONS

L9

1 - Personnes habilitées 4 convoquer 1'Assemblée

Artiele 68
Le Syndic convoque 1'Assemblée Générale.
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Article 69

Le Président du Conseil Syndical est en droit de convoquer
1'Assembl&e Générale aprés avoir mis le Syndic en demeure de le faire
en précisant les questions dont l'inscription 3 l'ordre du jour de
1'Assemblée est demandée, et si cette mise en demeure est restée in-
fructueuse pendant plus de huit jours.

Artiele 70

Un ou plusieurs co-propriétaires représentant au moins un
quart des voix de tous les co-propriétaires peuvent provoquer la
réunion de 1'Assemblée Générale des co-propriétaires membres de ce
Syndicat,

Ils en font la dewmande au Syndic en précisant les questions
dont 1'inscription & l'ordre du jour de l'Assemblée est demandée.
Cette demande vaut mise en demeure au Syndic.

Si la mise en demeure au Syndic ainsi effectude reste infruc-
tueuse pendant plus de huit jours, tout co-propriétaire adresse une
nouvelle demande au Président du Conseil Syndical. Cette demande
précise les questions dont 1l'inscription 3 1l'ordre du jour est de-
mandée. Elle vaut mise en demeure du Président du Conseil Syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pendant plus de
huit jours, tout co-propriétaire peut provoquer la convocation dans
les conditions prévues & l'article 50 du décret du dix sept mars mil
neuf cent soixante sept. Conformément i ce texte, le Président du
Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de référé peut 3 la
requéte de tout co-propriétaire, habiliter un co-propriétaire ou un
mandataire de justice 3 l'effet de convoquer 1'Assemblée Générale.
Dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider 1'Assemblée.
L'assignation est d&livrée au Syndic et, le cas &chéant, au Prési-
dent du Conseil Syndical.

Dans le cas ol le Conseil Syndical ne serait pas pourvu d'un
Président, tout co-propridtaire pourrait provoquer la comvocation
dans les conditions prévues 3 l'article 50 du décret du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept, une fois expiré le délai de huit
jours qui suit la mise en demeure au Syndic.

2 - Contenu des convocations — Documents annexes

Article 71

La convocation contient l'indication des lieu, date et heure
de la réunion, ainsi que 1'ordre du jour, lequel précise chacune des
que 1'c jour, leg
gquestions soumises & la délibération de 1'Assemblée.

Article 72

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour:

1°) - Le compte des recettes et des dépenses de l'exercice
écould, un &tat des dettes et créances et la situation de la tréso-
rerie, lorsque 1'AssemblEe est appelée & approuver les comptes ;
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2°) ~ Le budget Prévisionnel accompagné des documents prévus
au 1° ci-dessus, lorsque 1'Assemblée est appelée a voter les crédits
du prochain exercice 3

3°) - Le projet de réglement de co-propriécé, de 1'état des-
criptif de division, de 1'dtat de répartition des charges ou le pro-
jet de modification desdits actes, lorsque 1'Assemblée est appelée,
suivant le cas, & &tablir ou 3 modifier ces actes, notamment s'il
est fait application des articles 149a, 50 (alinéa 1), 149b et 145
du présent réglement et de 1'article 27, 28 et 30 (alinéa 3) de 1a
loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, visés 3 l'article
156 du présent réglement 5

4°) ~ Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque
1'Assemblée est appelée 3 approuver ou 3 autoriser une transaction,
un devis ou un marché pour la réalisation des travaux ou 1'un des
contrats visés aux articles 153, 150, 152, 120 et }30 du présent
réglement ;

5°) ~ Le projet de résolution, lorsqu'elle est appelée 3 sta-
tuer sur 1'une des questions visées aux articles 132 (alinéa 2),92
et 91 ¢ du présent réglement, aux articles 30 (alinéas 1 et 2),35,37
(alindas 3 et 4) et 39 de 1la loi du dix juillet mil neuf cent soi-
xante cing, ou i autoriser, s'il y a lieu, le Syndic 3 introdujre
une demande en justice.

8 = Ordre du jour complémentaire

Article 73

Dans les six jours de 1la convocation, tout co-propriétaire
ou le Conseil Syndical peut notifier & la personne qui a convoqué
l'Assemblée, les questions dont i1 demande 1'inscription 3 1'ordre
du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps,
notifier 3 la personne qui a convoqué 1'Assemblse Générale, le ou
les documents prévus a l'article précédent qul correspondent 3 la
questior sur laquelle il est demandé que 1'Assemblée soit appelée
d statuer,

l.a personne qui convoque 1'Assemblée Gdnérale doif notifier
aux membres de cette Assemblée, cing jours au moins avant la date
de la réunion, un &tat des questions dont 1'inscription 3 1'ordre
du jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les
documents annexes ci~dessus prévus.

4 - Délal de convocation - Formes

Article 74

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moins quinze
jours avant la date de 1la réunion.
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Cette convocation a lieu dans les formes prévues 3 l'article
144 du présent réglement.

~

5 = Personnes d convoguer

Article 75

Tous les co-propriétaires membres d'un Syndicat doivent E&tre
convoqués & l'Assemblée Générale de celui-ci.

Les mutations ne sont opposables au Syndicat qu'd compter du
moment oii elles ont &té notifiées au Syndic. La convocation régulig-
rement adressée 3 l'ancien co-propriétaire antérieurement 3 la noti-
fication de la mutation survenue, n'a pas 3 8tre recommencée ; elle
vaut 3@ l'égard du nouveau co-propriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'um lot, la convocation
est valablement adressée au mandataire commun prévu 3 1'article

Lorsqu'une Soci&té& est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance & ses associés, chacun d'eux regoit no-
tification des convocations ainsi que des documents annexes ci-des-—
sus visés. A cet effet, le représentant 1&gal de la Société est tenu
de communigquer, sans frais au Syndic, ainsi que le cas &chéant, &
toute personne habilitée 3 convoquer 1'Assemblée et & la demande de
ces derniers les nom et domicile réel ou &lu de chacun des associés.
Il doit immédiatement informer le Syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués.

A 1'égard du Syndicat, la qualité& d'associé résultant suffi-
samment de la communication faite en application de 1'alinéa qui
précéde.

La convocation de 1'Assemblée Générale des co—propriétaires
est également notifiée au représentant légal de la Société ; ce der-
nier peut assister & la rBunion avec voix consultative.

6 - Fizxation des lieu, date et heure de la réunion

- Article 76

La personne qui convoque l'Assemblée fixe le lieu, la date et
1'heure de la réunion.

L'Assemblée Générale est réunie en un lieu de la commune de
la situation de 1'immeuble ou dans une commune limitrophe ou au Ca-
binet du Syndic.

Le Conseil se rédunit, sur convocation de son Président, toutes
les fois que ce dernier le juge utile, ou sur demande du Syndic.

7 - Assemblée Générale tenue sur deuxiéme convoecation

Le délai de convocation peut 8tre réduit 3 huit jours et les
notifications prévues i l'article 68 ci-dessus n'ont pas 3 8tre re-
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nouvel&es lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle Assemblée par
application de l'article 91 dernier alin&a, du présent réglement, si
1'ordre du jour de cette nouvelle Assembl@e ne porte gque sur des
questions d&j3 inscrites & l'ordre du jour de la précédente.

Section 3

TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

L'Assemblée GEnérale se réunit au lieu fix& par la convoca-
tion.

Article 78

L'Assemblée GEnérale &lit son Président. Est &lu celui des
co-propriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages. En cas d'égalité entre eux, le Président est désigné par
le sort parmi les co-propriétaires présents ayant recueilli le plus
grand nombre de suffrages.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
1'Assemblée.

Toutefois, 1'Assembl&e G&nérale est présidée par le manda-
taire nommé en conformité de ce texte, s'il est judiciairement char-
gé de ce faire.

Article 80

11 est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un
secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux mem-
bres de 1'Assemblée présents et acceptants qui possé&dent et repré-
sentent le plus grand nombre de quotes-parts de co-propriété, tant
en leur nom que comme mandataire.

_Le Syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de 1'Assemblée Générale.

Avticle 81

Il est tenu une feuille de présence. Elle contient les nom
et domicile de chaque co-propriétaire ou associé membre de 1'Assem-—
blée et le cas &chéant, de son mandataire. Elle indique le nombre
de voix dont dispose chaque membre de 1'Assemblée, compte tenu des
dispositions des articles 87 et B9 du présent réglement.

Cette feuille est Emargée par chaque co-propriétaire ou asso-
cié, présent ou par son mandataire. Elle est certifiée e¢xacte par le
Président de 1'Assemblée.
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Article 82

Les co-propriétaires peuvent se faire représenter par un man-
dataire choisi parmi les autres co-propriétaires. Toutefois, le
Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour
représenter un co-propriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois co-proprié-
taires,

Les représentants l&gaux des mineurs, interdits ou autres in-
capables participent aux Assemblées en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés
doivent &tre représenté@s par un mandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribumal de Grande Instance, 3
la requéte de 1'un d'entre eux ou du Syndic.

Artiele 83

1

Non utilisé.

Article 84

I1 ne peut &tre mis en délibération que les questions inscri-
tes 3 1'ordre du jour et dans la mesure oii les nmotifications prévues
aux articles 68 et 69 du présent réglement ont &té effectuées con-
formément & leurs dispositions.

Article 85

Il est &tabli un proc@s-verbal des dé&libérations de chaque
Assemblée, qui est sign& par le Président, par le secrétaire et par
les membres du bureau.

Le procds-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il
indique le résultat de chaque vote et précise les noms des co-pro-
priétaires ou associés qui se sont opposés 3 la décision de 1'Assem—
blée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
absteniis.

Sur la demande d'un ou plusieurs co-propriétaires ou associds
opposants, le procé@s-verbal mentionne les réserves éventuellement
formulées par eux sur la régularité des d&libérations.

Les procés-verbaux des s&ances sont inscrits, 3 la suite les

uns des autres, sur un registre sp@cialement ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de ces procé&s—verbaux 3 produire en
justice ou ailleurs sont certifi&s par le Syndic.
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Section 4

VOIX - MAJORITE

Article 86

Dans les Assemblées Générales, chacun des co-propriétaires
dispose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts de co-pro-
priété.

Article 87

Toutefois, lorsqu'un co-propriétaire posséde plus de la moi-
tié des quotes-parts de parties communes appartenant 3 tous les co-
propriétaires, le nombre de voix dont il dispose est réduit & la
somme des voix des autres co-propriétaires.

Article 88

Lorsque les frais qui seraient entrainés par 1'exécution de
la décision mise aux voix, en vertu du présent réglement incombent
3 tous les co-propriétaires, membres d'une Assemblée Générale, mais
dans une proportion autre que celle résultant de leurs droits dans
les parties communes, les co-propriétaires disposent d'un nombre de
voix proportionnel & leur participation aux frais.

Article 89

Lorsqu'aux termes du présent réglement, les frais qui se-
raient entrainés par l'exécution de la décision mise aux voix n'in-
combent qu'3 certains seulement des co-propriétaires, seuls des co-
propriétaires prennent part au vote, et ce, avec un nombre de voix

proportionnel & leur participation aux frais.

Article 90

Les décisions autres que celles visées au titre V du présent
réglement de co-propriété sont prises # la majorité des voix dont
disposeit les co—propriétaires ou associés présents ou représentés
ayant, en vertu du présent réglement voix délibérative au sujet de
la résolution mise aux voix.

Article 81

Par dérogation aux dispositions de 1'article précédent, 1'As-—
semblée Générale réunie sur premigre convocation ne peut adopter
qu'z la majorité des voix de tous les co-propriétaires, les décisions
concernant :

a) - la désignation ou la révocation du Syndic et des membres
du Conseil Syndical ;

b) - les modalités de réalisation et d'ex&cution des travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions législatives ou régle-
mentaires ;
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¢) - l'autorisation donnée & certains co-propriétaires d'ef-
fectuer, a leurs frais, des travaux affectant les parties communes
ou 1'aspect extérieur de 1'immeuble et conformes & la destination
de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévues au premier alinéa du présent article, une nouvelle Assemblée
Générale statue a la majorité des voix des co-propri&taires présents
ou représentés.

Article 92

Les dispositions de l'article précédent sont applicables aux
décisions concernant les délégations de pouvoirs.

Une telle délégation de pouvoirs peut &tre donnée au Syndic,
au Conseil Syndical ou & toute autre personne. Elle ne peut porter
que sur un acte ou une décision expressément déterminé.

Elle peut toutefois autoriser son bénéficiaire 3 décider de
certaines dépenses jusqu'd un montant dont la délégation fixe le ma-—
®imum.

Elle ne peut en aucun cas priver l'Assemblée Générale de son
pouvoir de contrdle sur l'administration de 1'immeuble et la gestion
du Syndic.

I1 sera rendu compte 3 1l'Assemblée de 1'exécution de la délé-
gation.

Article 33

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les co-
propriétaires, mé@me les opposants et ceux qui n'auront pas &t& re-
présentés 3 la réunion. Elles seront notifiées aux non présents et
aux dissidents au moyen d'une copie ou d'un extrait du procés—verhal
de 1'Assemblée certifié par le Syndic et qui leur sera adressé sous

pli recommandé ou remis contre récépissé.

. Cette notification doit mentionner le résultat du vote et re-
produire le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing.

Si une Sociét@ est propriBtaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance 3 ses associés, cette notification est adres-
sée, le cas échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre,
et méme si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du
procés-verbal de 1'Assemblée est notifié au représentant légal de la
Société s'il n'a pas assisté 3 la réunion.

Le délai prévu & l'article 42, alinéa 2, de la loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing, pour contester les décisions
de 1'Assemblée Générale, court 3 compter des notifications ci-dessus
prévues.
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Chapitre ITI
CONSEIL SYNDICAL

Il peut & tout moment Etre constitué un Conseil Syndical en
vue d'assister le Syndic et contrdler sa gestion. Dans cette hypo-
thése, les dispositions du présent chapitre seront appliquées.

Section 1
COMPOSITION
Article 94

Le Syndicat est doté d'un Conseil Syndical en vue d'assis-
ter le Syndic et de contrdler sa gestion.

Le Conseil Syndical est composé& de trois membres, lesquels
sont désignés par 1'AssemblBe GEnérale.

Artiele 95
Non utilisé.
Article 96
Les membres du Conseil Syndical sont choisis parmi les co-

propriétaires appartenant au Syndicat dont il s'agit, leurs con-
joints ou leurs représentants légaux.

Si une Sociét& est propriétaire de plusieurs lots, dont
elle attribue la jouissance 3 ses associds, ceux-ci, leurs con—
joints et leurs représentants légaux peuvent &tre membres du Con-
seil Syndical.

Le Syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont
co-propridtaires ou associés, ne peuvent &tre membres du Conseil
Syndical.

Article 87

L'Assemblée Générale désigne et réveoque les représentants
des co-propriétaires au Conseil Syndical.

Ces décisions sont prises & la majorité de l'article 91 du
présent réglement.

Article 98

Les membres du Conseil Syndical sont nommés pour trois ans.
Ils sont rééligibles.
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Article 99

L'Assemblée Générale peut pourvoir chaque membre titulaire
d'un ou plusieurs suppléants.

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'&li-
gibilité et sont désignés dans les mémes conditions que les membres
titulaires.

Article 100

Si 1'Assemblée Générale use de la faculté qui lui est offerte
par le précédent article, en cas de cessation définitive des fonc-~
tions d'un membre titulaire, son suppléant si&ge au Conseil Syndical
jusqu'ad 1'expiration du mandat du membre titulaire qu'il remplace.

Si un membre titulaire a &t& pourvu de plusieurs suppléants,
ceux-ci siggent au Conseil Syndical, le cas &chéant, dans 1'ordre
de leur Election.

Artiecle 101

En cas de cessation définitive des fonctions soit d'un membre
titulaire non pourvu d'un suppléant, soit de son suppléant, soit du
dernier de ses suppléants, son remplagant est désigné par 1'Assem-
blée Générale.

4 défaut, il est désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance, dans les conditions et avec les effets prévus par
1'article 48 du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept.

Article 102

Pour l'application des deux articles précédents, sera consi-
déré comme une cessation définitive des fonctions, le fait de ne pas

-~

assister 4 trois réunions consécutives du Conseil Syndical.

Artiele 103

Le Conseil Syndical n'est plus régulidrement constitué si
plus d'un quart des si&ges devient vacant pour quelque cause que ce
soit.

Section 2

ORGANISATION

Article 104

Le Conseil Syndical, statuant & la majorité, &lit son Prési-
dent parmi ses membres.



- 46 -

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout techni-
cien de son choix.

Il se réunit sur convocation de son Président, toutes les
fois que ce dernier le juge utile ou sur demande du Syndic.

Article 105

Les fonctions de Président et de membre du Conseil Syndical
ne donnent pas lieu & rémunération,

Les débours exposés par les membres du Conseil Syndical dans
1'exercice de leur mandat et diment justifiés leur sont remboursés
par le Syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil Syndical se
fait assister ainsi que les frais de fonctionnement de ce Conseil
sont payés par le Syndic sur l'indication du Président du Conseil
Syndical, dans la limite du budget prévisionmel voté i ce sujet,
par l'Assemblée Générale statuant aux conditions prévues par l'ar-
ticle 90 du présent réglement.

Section 3

ATTRIBUTIONS

Article 106

Le Conseil Syndical donne son avis au Syndic ou & l'Assemblée
Générale sur les questions pour lesquelles il est comsulté ou dont
il se saisit lui-méme.

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit sou-
mise au Conseil Syndical ni qu'il leur soit justifié de son avis.

L'institution du Conseil Syndical ne comporte aucune restric-
tion des pouvoirs du Syndic vis-i-vis des tiers. Les avis donnés par
le Conseil Syndical & 1'Assemblée Générale ou au Syndic ne lient pas
ces derniers.

Article 107

Le Conseil Syndical contrdle la gestion du Syndic, notamment
la comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les con-
ditions dans lesquelles sont passés et exé@cutés les marchés et tous
autres contrats.

-

Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités & cet effet par
ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie au bureau du Syn-
dic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents,
correspondances, registres se rapportant 3 la gestion du Syndic, et
d'une manidre générale, 3 l'administration de la co-propriété. Ils
peuvent se faire assister pour l'exercice de ces investigations par
tout technicien désigné par le Conseil Syndical.
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Ariiele 108

Le Conseil Syndical peut &galement recevoir d'autres missions
ou délégations de l'Assemblée GEnérale statuant aux conditions pré-
vues par l'article 92 du présent réglement.

Artiele 108

Le Conseil Syndical pré@sente chaque année, 3 1'Assemblée Gé-
nérale, un rapport d'activité portant notamment sur les avis qu'il
a donnés au Syndie, au cours de 1'exercice &could, sur le concrdle
de la gestion du Syndic et sur 1l'exécution des missions et déléga-
tions que l'Assembl&e Générale aurait pu lui confier.

Section 4

DELIBERATIONS

Article 110

Les délibérations du Conseil Syndical sont constatées par des
procés—-verbaux.

Article 111

-~

Lorsque les membres du Conseil, pré&sents & une rdunion ne
sont pas unanimes, le procés~verbal mentionne les différentes théses
qui ont &t& présentées et les motifs allégués a 1'appui de chacune
d'elles. Il indique pour chacune de ces théses, le nombre de membres
du Conseil qui se sont prononcés en sa faveur. Le cas &chéant, le
procés—verbal indique, en outre, le nombre de membres du Conseil qui
se sont abstenus.

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularicé de la ges-
tion du Syndic, le Conseil Syndical arr&te son avis 32 la majorité
des membres présents & la délibération ; en cas de partage des voix,
celle du Président est prépondérante.

. Article 112
Les procés-verbaux, inscrits sur un registre ouvert a cet ef-
fet, sont signés par les membres du Conseil ayant assisté@ Z la réunion.
Article 113

Le Président du Conseil Syndical doit délivrer i tout co-pro-
priétaire membre du Syndicat et au Syndic, 3 leur demande, la copie
du procés-verbal de toute délib&ration prise par le Conseil Syndical.
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Chapitre IV
SYNDIC
Section 1

NOMINATION — REVOCATION - REMUNERATION

Article 114

Les fonctions de Syndic peuvent &tre assum@es par toute per-
sonne physique ou morale.

Artiele 115

Le Syndic est nomm& par 1'Assemblée G&nérale aux conditionms
prévues par l'article 91 du présent réglement.

Si l'Assemblée Générale, diiment convoquée & cet effet, ne
nomme pas de Syndic, le Syndic est désigné par le Président du Tri-
bunal de Grande Instance, dans les conditions et avec les effets
prévus par l'article 46 du décret du dix sept mars mil neuf cent
soixante sept.

Dans tous les cas autres que celui envisagé 2 1'alinéa précé-
dent,ou le Syndicat est dépourvu de Syndic, le Président du Tribunal
de Grande Instance désigne dans les conditions prévues par l'article
47 du décret précitd, un administrateur provisoire chargé notamment
de convoguer l'Assemblée Gé&nérale en vue de la nomination du Syndic.

Article 116
L'Assemblée fixe la duré&e des fonctions du Syndic.

Cette durée est fixée par le Pré&sident du Tribumnal de Grande
Instance dans le cas visé au deuxime alinéa de l'article précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Toutefois, pendant le délail prévu 3 l'article 1792 du Code
Civil, ‘cette durée ne peut dépasser une annde lorsque le Syndic, son
conjoint, leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs pa-
rents ou alliés jusqu'au troisidme degré inclus, ont directement ou
indirectement, & quelque titre que ce soit, méme par personne inter-
posée, participé 3 la construction de 1'immeuble. Pendant le temps
ol la disposition recevra son application, le Syndic, s'il est nommé
pour plus d'une année, devra, avant d'entrer en fonction, déclarer
qu'il ne se trouve pas dans 1'une des situations ci-dessus visées.
S'il venait 3 se révéler que contrairement i ses déclarations, le
Syndic se trouve dans l'une des situations en cause, la durée de ses
fonctions se trouverait r&duite 3 un an. Si plus d'une année s'est
alors écoulée depuis la nomination du Syndic, l'Assemblée Générale
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pourra mettre fin & ses fonctions immédiatement et sans indemnité au
profit du Syndic. Elle pourra en décider, reconduire les fonetions
du Syndic, mais pour une dur@e qui ne pourra excéder une année. En
aucun cas, la validité des actes accomplis par le Syndic au nom du
Syndicat pendant la période excé&dant celle 3 laquelle il aurait di
gtre nommé, ne pourra €tre remise en cause. Le Syndicat pourra pré-
tendre 3 indemnité dans les conditions du droit commun, si les actes
en question lui ont porté préjudice,

Les fonctions du Syndic sont renouvelables pour les durées
prévues aux deux alinas précédents,

Article 117

L'Assemblée Générale peut, & tout moment, révoquer le Syndic,
sauf 3 1'indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révo-
cation n'est pas fondée sur un motif légitime.

Article 118

Si le Syndic avait l'intention de se démettre de ses fonctions,
il devrait en aviser le Conseil Syndical trois mois au moins 3 1'a-
vance.

Article 119

En cas d'empé&chement du Syndic, pour quelque cause que ce
soit, ou en cas de carence de sa part 3 exercer les droits et ac-
tions du Syndicat, un administrateur provisoire de la co-propriété
pourrait etre nommé dans les conditions et avec les effets prévus
par 1l'article 49 du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante

sept.

Article 120

Les conditions de la r@&munération du Syndic sont, sous ré-
serve le cas &chéant, de la réglementation y afférente, fixEes par
1'Assemblée GEnérale 3 la majorité prévue a l'article 90 du présent
réglement.

Artiele 121

Jusqu'Zd la réunion de la premiére Assemblée Géné&rale du Syn-—
dicat, la Société dénommée " PIERRE IMMOBILIER " ayant son siige
social & CHAMONIX MONT-BLANC (Haute-Savoie), place de l'Eglise exer-
cera, & titre provisoire, les fonctions de Syndic 3 compter de 1'en-
trée en vigueur du présent réglement. Elle aura droit, de ce chef,

3 une rémunération calculde selon le tarif fixé par arrété préfec-
toral.
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Section 2

ATTRIBUTIONS

Article 1228

Réagles générales

Le Syndic est chargé :

- d'assurer 1'ex&cution des dispositions du réglement de co-
propriété et des d&libérations de 1'Assemblée Générale,

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conservation, &
sa garde et & son entretien, d'assurer la répartition et le recou-
vrement des charges, et en cas d'urgence, de faire procéder, de sa
propre initiative 3@ 1'ex&cution de tous travaux nécessaires 3 la
sauvegarde dudit immeuble,

- de représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en
justice.

D'une maniére générale, le Syndic est investi des pouvoirs
qui lui sont conférés par la loi du dix juillet mil neuf cent soi-
xante cing, et notamment par l'article 18 de cette loi, ainsi que
par le décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept.

Article 123

Travaux urgents

Lorsqu'en cas d'urgence, le Syndic fait procéder de sa propre
initiative 3 1'exécution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de
1'irmeuble, il en informe les co-propriétaires et convoque immédia-
tement une Assemblée Générale.

Par dérogation aux dispositions de 1'article ci-aprés, il
peut dans ce cas, en vue de 1l'ouverture du chantier et de son pre-
mier approvisionnement, demander sans délibération préalable de 1'As-
semblée Générale, mais aprés avoir pris l'avis du Conseil Syndical,
le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant
du devis estimatif des travaux.

Article 124

Personnel

Le Syndic engage et congédie le personnel du Syndicat et fixe
les conditions de son travail suivant les usages locaux et les textes
en vigueur.

L'Assemblée Générale a seule qualité pour fixer le nombre et
la cacégorie des emplois.
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Article 125

Liste des eco-propriétaires

Le Syndic &tablit et tient @ jour une liste de tous les co-
propriétaires meabres du Syndicat, avec l'indication des lots qui
leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits vi-
sés & 1'article 48 du présent réglement ; il mentionne leur &tat
civil ainsi que leur domicile réel ou E&lu.

Le Syndic remet le premier janvier de chaqgue année au Prési-
dent du Conseil Syndical un exemplaire mis 3 jour de la liste ci-
dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fait connaitre imm&diatement au
Président du Conseil Syndical, les modifications qu'il y a lieu d'ap-

-

porter 3 cette liste.

Article 126

Archives

Le Syndic détient les archives du Syndicat, notamment une ex-
pédition ou une copie des actes Enumérés aux articles ler 3 3 du dé-
cret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept, ainsi que de tou-
tes conventions, pidces, correspondances, plans, registres, documents
relatifs 3 1'immeuble et au Syndicat. Il dé&tient, en particulier, les
registres contenant les procé&s-verbaux des Assembl&es GEnérales des
co-propriétaires et les piéces annexes.

Il délivre des copies ou extraits qu'il certifie conformes,
de ces procés-verbaux.

Article 187

Comptabilité

Le Syndic tient la comptabilité du Syndicat. Il 1'organise de
fagon & faire apparaitre la position comptable de chaque co-proprié-
taire & 1'&gard du Syndicat.

Il prépare le budget prévisionnel qui est voté par 1l'Assem-
blée Générale.

Article 128

Provisions

Le Syndic peut exipger le versement des avances et des provi-
sions prévues & l'article 133 ci-apré&s, dans les conditions arretées
audit article.
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Article 189

Dépbts des fonds

Dans le cas oi 1'immeuble est administré par un Syndic qui
n'est pas soumis aux dispositions du décret numéro 65-226 du vingt
cing mars mil neuf cent soixante cing, toutes sommes ou valeurs re-
cues au nom et pour le compte du Syndicat doivent &tre versées sans
délai, a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du Syndicat.
Une décision de 1'Assemblée Générale peut, le cas échéant, dans les
conditions et sous réserve des garanties qu'elle détermine, fixer
le montant maximum des fonds que le Syndic peut &tre autorisé & ne
pas verser 3 ce compte.

Article 130

~

Conventions soumises & autorisation de 1'Assemblée Générale

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses prépo-
sés, parents ou allis jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de
son conjoint au méme degrd, doit 8tre spécialement autorisée par une
décision de 1'Assemblée Générale.

I1 en est de mEme des conventions entre le Syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus vis@es sont propriétaires
ou associées, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de
gérant, d'administrateur ou de directeur, de salari& ou de préposé.

Article 131

Actions en justice

Le Syndic ne peut intenter une action en justice au nom du
Syndicat sans y avoir &t# autorisé par une décision de 1'Assemblée
Générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement de
créance méme par voie d'ex&cution forcée, d'une procédure engagée
conformément & 1'article 54 du décret du trente mars mil huit cent
huit, et en cas d'urgence, notamment d'une proc&dure engagée confor-
mément” aux articles 806 et suivants du Code de Procé&dure Civile.
Dans tous les cas, le Syndic doit rendre compte des actions qu'il a
introduites, 3 la prochaine Assemblée Générale.

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction
et qui concernent le fonctionnement d'un Syndicat ou dans lesquels
le Syndicat est partie, le Syndic avise chaque co-propriétaire de
1'existence et de 1'objet de l'instance.

Tout intéressé peut demander au Président du Tribunal de
Grande Instance, statuant sur requ@te, de désigner un mandataire
ad hoc pour ester en justice au nmom du Syndicat lorsque celui-ci
est partie dans une instance relative & l'exécution de la construc-
tion de 1'immeuble, aux garanties dues Ou aux responsabilité&s en-—
courues 3 cette occasion, si le Syndic, son conjeint, leurs commet-
tants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au
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troisiéme degré inclus ont, directement ou indirectement, 3 quelque
titre que ce soit, méme par personne interposée, participé 2 ladite
construction.

Section 3

EXERCICE PAR LE SYNDIC DE SES ATTRIBUTIONS

Article 132

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire
substituer. Toutefois, le Syndic peut, & 1'occasion de 1'exécution
de sa mission, se faire représenter par l'un de ses préposés.

L'Assemblée GEnérale statuant 3 la majorité préwvue par 1'ar-
ticle 91 du présent réglement, peut autoriser une délégation de pou-

- -

voirs & une fin déterminée dans les limites précisées i 1l'article
du présent réglement.

Chapitre V

PATEMENT DES CEARGES — PROVISIONS
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article 133

Avaneces - Provisions

Les co-propriétaires verseront au Syndic de chacun des Syndi-
cats dont ils seront membres, savoir :

1°) - Une avance de trésorerie permanente.

2°) - Au début de chaque exercice, une provision qui, sous
réserve des décisions de 1'Assemblée Générale, ne peut excéder le
quart du budget prévisiommel voté pour l'exercice considéré.

3°) - En cours d'exercice, et au gré du Syndic, soit en une
ou plasieurs fois, une somme correspondant au remboursement des dé-
penses régulidrement engagBes et effectivement acquittées, soit de
provisions trimestrielles qui ne peuvent chacune excéder le quart
du budget prévigionnel pour l'exercice considéré.

4°) - Des provisions sp8ciales destindes 3 permettre 1'exé-
cution de décisions de l'Assemblée G&nérale, comme celles de procé-
der 3 la réalisation des travaux prévus aux chapitres III et IV de
la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, dans les condi-
tions fixées par décision de ladite Assemblée.

L'Assemblée Générale décide, s'il y a lieu, du mode de place-
ment des fonds ainsi recueillis.
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Article 134

Intéréts de retard

Les sommes dues au titre du précédent article portent inté-
rét au profit du Syndicat. Cet intérét, fixé au taux légal en ma-
tidre civile, est di i compter de la mise en demeure adressée par
le Syndic au co-propriétaire défaillant.

Article 1325

Recouvrement des fonds

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code
de Procédure Civile sont applicables au recouvrement des créances
de toute nature du Syndicat & 1'encontre de chaque co-propriétaire,
qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif.

Artiecle 136

Siiretés

Les créances de toute nature du Syndicat & 1l'encontre de cha-
que co-propriétaire seront, qu'il s'agisse de provision ou de paie-
ment définitif, garanties par les sliret&s prévues par 1l'article 19
de la loi numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

Article 137

Indivistbilité - Solidarité

Les obligations de chague co-propriétaire sont indivisibles.
En conséquence, le Syndicat pourra exiger de n'importe lequel des
héritiers ou représentants d'un co-propriétaire, l'entiére exécu-
tion des obligations & la charge de leur auteur.

-

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient & appartenir
indivisément 3 plusieurs co-propriétaires, ceux-ci seront tenus so-—
lidairement des charges vis—a-vis du Syndicat. En conséquence, le
Syndicat pourra exiger l'entier paiement de n'importe lequel des
co-propriétaires indivis, de ce qui lui serait dit au titre du ou
des lots indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les ti-
tulaires d'un droit d'usage ou d'habitation seront tenus solidaire-
ment vis-i~vis du Syndicat. Ce Syndicat pourra exiger de n'importe
lequel d'entre eux l'entier paiement de ce qui lui sera di au titre
du ou des lots dont la propri&té sera démembrée.

Tous les frais entrainés par la ou les significations pré-
vues par l'article 877 du Code Civil seront & la charge des héri-
tiers.
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Chapitre VI

ASSURANCES

Article 138

Le Syndicat sera assuré dans la limite de son objet propre,
contre :

1°) - L'incendie, la foudre, les explosions, les accidents
causés par l'électricité et le gaz, et les dégdts des eaux, avec
renonciation au recours contre les co-propriétaires de 1'immeuble
occupant eux-mémes ou non les parties privées qui leur appartienment,
les membres de leur famille habitant avec eux et les personnes 3
leur service.

2°) - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°) - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers,
aux co-propriétaires ou aux occupants par l'ensemble immobilier (dé&-
faut de réparations, vice de construction ou de réparation, etc...)
y compris ceux résultant du fonctionnement des ascenseurs, ainsi
qu'aux dommages caus&s par ou au personnel embauché par le Syndic.

Article 139

Les questions relatives aux assurances seront dé&battues et
tranchées par les co-propri&taires & qui incombera le paiement des
primes.

Ils décideront notamment du chiffre des risques 3 assurer.
Les polices seront signées par le Syndic en exécution des résolu-
tions de l'Assemblée Générale, de préférence auprés d'une ou plu-
sieurs Compagnies ou Société&s frangaises solvables.

Le Syndic provisoire ou définitif est habilité pour signer
les avenants de transfert au Syndicat des polices souscrites par le
constructeur au cours de la période de comstruction.

Arttele 140

Les co-propriétaires qui estimeront insuffisantes les assu-
rances souscrites par le Syndicat, pourront toujours souscrire en
leur nom personnel une assurance complémentaire. Ils en paieront
seuls les primes mais auront seuls droit 3 1l'indemnit& 3 laquelle
elle pourrait donner lieu.

Artiele 141

Chaque co-propriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui con-
cerne ses propres lots, tout le mobilier y contenu, ainsi que le re-
cours des voisins contre les risques d'incendie, explosions, acci-
dents causd@s par 1'électricité et les dégits des eaux.

-

Il devra imposer & ses locataires d'assurer convenablement
leurs risques locatifs et leur responsabilité vis-3-vis des autres
co-propriétaires et occupants de 1'immeuble ainsi que vis-3-vis des
voisins,
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Article 142

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des po-
lices géndrales seront encaissées par le Syndic du Syndicat assuré
et, sous réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par
privilége aux réparations ou & la reconstruction.

Article 143

Au cas oll il serait dé&cidé de ne pas reconstituer le bati-
ment ou 1'Blément d'équipement sinistré, les indemnités allouées en
vertu des polices générales seront réparties entre les co-proprié-
taires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté leschar-
ges et dans les proportions oli elles leur auraient incombé.

Chapitre VII

DISPOSITIONS COMMUNES

Article 144

Les notifications et mises en demeure prévues par le présent
réglement de co-propriété, tant au présent titre qu'au titre suivant,
sont valablement faites par lettres recommandées avec demande d'avis
de réception. Toutefois, les notifications des convocations peuvent
valablement résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.

I1 en est de méme pour 1'avis donné par le Syndic aux co-pro-=
pridtaires de l'existence d'une instance, comme il a &té prévu par
1'article 131 du présent réglement de co-propriété.

TITRE V

DECISIONS EXTRAORDINAIRES

Chapitre I

MODIFICATION DU REGLEMERT DE CO-PROPRIETE

Article 145

Les dispositions du présent réglement de co—propriété rela-
tives & l'administration, l'usage et la jouissance des parties
communes peuvent &tre modifiBes par 1'Assemblée Générale des co-
propriétaires.

Article 146
Les décisions prises dans le cadre de l'article précédent

sont adoptées par 1'Assemblée Gé&nérale & la majorité des membres
du Syndicat représentant au moins les trois quarts des voix.
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Artiele 147

L'Assemblée GEnérale ne peut, 3 quelque majorité que ce soit,
imposer & un co-propriétaire une modification & la destination de
ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles
qu'elles vésultent du réglement de co-propriétéd.

Article 148

De méme, la répartition des charges ne peut &tre modifiée
u'd 1l'unanimité des co-propriétaires.
q P

Article 149

Toutefois, la participation des co-propridtaires aux char—
ges entrainfes par les services collectifs et les &léments d'équi-
pement communs doit demeurer fonction de 1'utilité que ces services
et &léments présentent 3 1'égard de chaque lot.

Quant & la participation des co-propridtaires aux charges
relatives a8 la conservation, d l'entretien et 3 l'administration
des parties communes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs
relatives des parties privatives comprises dans leurs lots, telles
que ces valeurs résultent, lors de 1'é&tablissement de la co-pro-
priété, de la consistance, de la superficie et de la situation des
lots sans égard 3 leur utilisgation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de dis-
position sont décid&s par l'Assemblée Gén&rale statuant 3 la majo-
rité exigée par la loi, la modification de la répartition des char-
ges ainsi rendue nécessaire peut &tre décidée par 1'Assemblée Géné-
rale statuant 3 la méme majorité.

En cas d'ali&nation séparée d'une ou plusieurs fractions
d'un lot, la répartition des charges entre ces fractions est sou~

mise 3 1'approbation de 1'Assemblée Générale statuant 3 la majorité
des voix des co-propriétaires présents ou représentés.

A défaut de décision de 1'Assemblée Générale modifiant les
bases de répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus,
tout co-propriétaire pourra saisir le Tribunal de Grande Instance
de la situation de 1l'immeuble & 1l'effet de faire procéder i la
nouvelle répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de 1'usage d'une ou plusieurs par-
ties privatives rend nécessaire la modification de la répartition
des charges entrainées par les services et les &léments d'équipe-
ment collectifs, cette modification est décidée, savoir : par une
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Assemblée Géndrale réunie sur premi2re convocation, 3 la majorité
des voix de tous les co-propriétaire et, i3 défaut de décision dans
ces conditions, par une nouvelle Assemblée GEn&rale statuant 3 la
majorité des voix des co-propriétaires présents ou représentés.

Chapitre 1II

ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITION

Section 1

ACTES D'ACQUISITION

Article 150

Le Syndicat peut, dans les limites de son objet, acquérir
des parties communes ou constituer des droits réels immobiliers
au profit de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont
passés par le Syndicat lui-m@me et de son chef.

Le Syndicat peut Bgalement acquérir lui-méme, des parties
privatives, & titre ondreux ou gratuit, sans que celles-ci perdent
pour autant leur caractére privatif. Le Syndicat ne dispose pas de
voix en Assembl&e Gé&nérale, au titre des parties privatives acqui-
ses par lui.

Article 151
Les décisions concernant les acquisitions immobiliéres sont
prises & la majoritd des membres du Syndicat repr&sentant au moins
les trois quarts des VoiX.

Section 2

ACTES DE DISPOSITION

S Article 152

Le Syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer
des droits réels immobiliers & la charge des parties communes. Les
actes de disposition sont passés par le Syndicat lui-méme et de son
chef.

Le Syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s'est
rendu propriétaire.

Article 153

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes oOu
sur des droits accessoires & ces parties communes résultent d'obli-
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gations légales ou réglementaires telles que celles relatives 3 1'&-
tablissement de cours communes, d'autres servitudes ou 3 la cession
de droits de mitoyenneté&, les décisions concernant les conditions
auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées par 1'Assemblée
Générale réunie sur premiére convocation, 3 la majorité des voix de
tous les co—propriétaires et, & défaut de décision dans ces condi-
tions, par une nouvelle Assembl&e GEnérale statuant & la majorité
des voix des co-propriétaires présents ou représentés.

Article 154

Les d&cisions concernant les actes de disposition autres gque
ceux visés 3 l'article précédent sont prises 3 la majorité des mem-
bres du Syndicat représentant au moins lesg trois quarts des voix.

Article 155

L'Assemblée Générale ne peut, sauf 3 1l'unanimité des voix de
tous les co-propridtaires, décider 1'aliénation des parties communes
dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
1'immeuble.

Chapitre III

AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

Ariticle 156

Les améliorations, additions de locaux privatifs, ainsi que
1'exercice du droit de surélévation, seront effectués, le cas
gchéant, dans les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing, lesquels sont ainsi
congus :

" Article 30 -

" L'Assemblée Générale des co-propriétaires, statuant
" & la double majorité prévue d l'article 26 (c'est-d-dire d
" la majorité des membres du Syndicat représentant au moins
" les trois quarts des voix) peut, d econdition qu’elle soit
" conforme d& la destination de 1'immeuble, décider toute
E]
" amélioration telle que la transformation d'un ou de plu-
" steurs éléments d'équipement existants, l'adjonction d'élé-
quip »

" ments nowveauxr, l'aménagement de locaux affectés a Il'usage
" commun ou la création de tels locaux.

" Elle fize alors, 4 la méme majorité, la répartition
du coilt des travaux et de la charge des indemmités prévues
d ll'article 36 ci-aprés, en proportion des avantages qut
résulteront des travauxr envisagés powr chacun des co-pro-—
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priétaires, sauf d tenir compte de l'accord de certains
d'entre eux, pour supporter une part de dépenses plus éle-—
vée.

" Elle fize, 4 la méme majorité, la répartition des
dépenses de fonctiomnement, d'entretien et de remplacement
des parties communes ou des éléments transformés ou créés.

" Lorsque L'Assemblée Générale refuse l'autorisation
prévue d l'article 25 b), tout co-propriétaire ou groupe
de co-propriétaires peut Etre autorisé par le Tribunal de
Grande Instance d exécuter, aqur conditions fixées par lLe
Tribunal, tous travaux d'amélioration visés & l'ariticle
ler eci-dessus ; le Tribunal fixe, en outre, les conditions
dans lesquelles les autres co-propriétaires powrront uti-
liser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est pos-—
stble d'en réserver l'usage & ceux des co-propriétaires qui
les ont exécutées, les autres co-propriétaires ne pouwrront
Etre autorisés d les utiliser qu'en versant leur quote-part
du coilit de ces installations, évalué 4 la date ou cette
faculté est exercée.

" Article 31 -

" Aucun des co-propriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle 4 1'exécution, méme & l'intérieur
de ses parties privatives, des travaux réguliérement et
expressément décidés par 1'Assemblée Générale en vertu de
l'article 30 ei-dessus.

" Articele 32 -

" Sous réserve des dispositions de l'article 34, la
déciston prise oblige les co-propriétaires d participer,
dans les proportions fizées par 1'Assemblée, au patement
des travaux d la charge des indemnités prévues 4 1l'article
36, ainsi qu'aur dépenses de fonctionnement d'adminisira-
tion, d'entretien et de remplacement des parties cormunes
ou des éléments transformés ou créés.

" Article 33 -

" La part du coiit des travaux, des charges financiéres
y afférentes et des indemnités incombant aux co-propriétai=
res qui n'ont pas dommé leur accord & la décision prise
peut n'éire payée que par cnnuiiés égales au dixiéme de
cette part. Lorsque le Syndicat n'a pas contracté d'emprunt
en vue de la réalisation des travaux, les charges financié-
res dues par les co-propriétaires payant par annuiiés soni
égales au taur légal d'intérét en matiére civile.

" Toutefois, les sommes visées au précédent alinéa de-
viennent immédiatement exigibles, lors de la premiére muta-
tion entre vifs du lot de l'intéressé, méme si cetie muta-
tion est réalisée par voie d'apport en Société.
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" Les dispositions qui précédent ne sont pas applica-
bles lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect
d'obligations légales ou réglementaires.

" Article 34 -

" La déeision prévue d l'article 30 n'est pas opposa-
ble au co-propriétaire opposant qui a, dans le délai prévu
& ll'article 42, alinéa 2, saisi le Tribunal de Grande Ins-
tance en vue de faire recomnaltre que l'amélioration déci-
dée présente un caractére somptuaire eu égard 4 l'état, aux
caractéristiques et 4 la destination de 1'immeuble.

" Article 35 -

" La surélévaiion ou la construction de bidtiments aux
fins de eréer de nouwveauxr locaux & usage privatif ne peut
étre réalisée par les soins du Syndicat que st la déeision
en est prise d l'unanimité de ses membres.

" La déeision d'aliéner aux mémes Ffins le droit de su-—
rélever un bitiment existant exige, outre la majorité pré-
vue d l'article 26, l'accord des co-propriétaires de 1'é-
tage supérieur du bdtiment & surélever, et si 1'immeuble
comprend plusteurs bdtiments, la confirmation par une As—
semblée spéciale des co-propriétaires des lots composant
le batiment d surélever, statuant d la majorité indigquée
ci-dessus.

" Si le réglement de co-propriété stipule une majorité
supérieure pour prendre la décision prévue d l'article pré-
cédent, cette clause ne peut &tre modifiée qu'd cette méme
majorité.

" Article 36 -

" Les co-propriétaires qui subissent un préjudice par
suite de l'exécution des travauz, en raison soit d'une di-
minution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme 8'il est temporaire, soit
de dégradations, ont droit ¢ une indemmité.

" Cette tndemnité qui est d la charge de l'ensemble
des co-propriétaires, est répartie, s'tl s'agit de travaux
déecidés dans les conditions prévues a4 l'article 30, en pro-
portion de la participation de chacun au coilt des travaux,
et s'il s'agit de travaux de surélévation prévue 4 l'arti-
cle 35, selon la proportion initiale des droits de chacun
dans les parties communes.

" Article 37 -

" Poute convention par laquelle un propriétaire ou un
tiers se réserve l'exercice de 1'un des droits accessoires
visés d l'article 3, autre que le droit de mitoyenneté, de-
vient caduque Si ce droit n'a pas été exercé dans les dix
anmnées qui suivent ladite convention.
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" 57 la convention est antérieure d la promulgation
" de la présente loi, le délai de diz ans court de ladite
" promulgation.

" Avant l'expiration de ce délai, le Syndicat peut,
statuant d la majorité prévue d& l'article 25, s'opposer &
l'exercice de ce droit, sauf & en indemmiser le titulaire
dans le cas ol ce dernier justifie que la réserve du droit
comportait une econirepartie d sa charge.

" Toute conventicn postérieure d la promulgaiion de la
présente loi et comportant réserve de L'un des droits visés
eci-dessus, doit indiquer, & peine de nullité, l'importance
et la consistance des locaux & construire et les modifica-
tions que lewr exécution entratnerait dans les droits et
charges des co-propriétaires. "

Chapitre IV
RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction
serait décidée et, le cas éch@ant, opérée dans les conditions et
avec les effets prévus aux articles 38 3 41 de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing.

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport i l'état an-
térieur au sinistre, les dispositions du chapitre précédent sont ap-
plicables.

Article 158

Non utilisé.
TITRE VI

DISPOSITIONS FINALES

Article 158

Publieité foneiére

Le présent réglement de co-propriété sera publié au Bureau
des Hypothéques de BONNEVILLE.

Origine de propriété

I. -~ Du chef de ia SOCIETE D'ENTREPRISE DE CONSTRUCTION D'IM-
MEUBLES " S.E.C.I. et Cie " ayant pour nom commercial " SOCIETE DE
DEVELOPPEMENT DE CHAMORIX SUD ",

Les terrains sur lesquels sera ré&alisé 1'ensemble immobilier
dont dépendent les biens, objet des présentes, appartiennent & la
SOCIETE D'ENTREPRISE DE CONSTRUCTION D'IMMEUBLES " S.E.C.I. et Cie "

ayant pour nom commercial " SOCIETE DE DEVELOPPEMENT DE CHAMONIX
SUD " par suite de :



- 63 -

1°} L'acquisition faite par ladite Société&, alors en forma-
tion de la " SOCIETE D'AMEWAGEMENT DE CHAMONIX SUD — LES BARRATS *
Soci&té& 3 Responsabilité Limit#&e, ayant son si2ge & PARIS (seiziime
arrondissement) 27, rue de la Faisanderie, immatricul&e au Registre
du Commerce de PARIS sous le numéro 75 B 7.429.

En vertu d'un acte aux minutes de 1'Office Notarial de Mai-
tres Claude THIBIERGE et Georges DAUBLON, Notaires Associ&s & PARIS,
en date du vingt et un mars mil neuf cent soixante dix neuf, moyen-
nant le prix de dix neuf millions deux cent treize mille six cents
francs (19.213.600 Frs) taxe sur la valeur ajoutée incluse, payé
comptant aux termes de l'acte qui en contient quittance, dont dix
huit millions de francs (18.000.000 Frs) 3 l'aide d'un pré&t consen-
ti par la BANQUE ROTHSCHILD.

Ledit acte a &té suivi d'un acte rectificatif regu aux minu-
tes de 1'0ffice Notarial dénomm& ci-dessus, le vingt trois mars mil
neuf cent soixante dix neuf.

Ces actes ont Eté respectivement publiés au Bureau des Hypo-
théques de BONNEVILLE, le vingt trois mars mil neuf cent soixante
dix neuf, volume 4.594 numéro 23 et le vingt sept mars mil neuf cent
soixante dix neuf, volume 4.596 numéro 5.

Inscription de privilége de vendeur et de préteur de
deniers et l'inscription rectificarive ont &té prises audit
Bureau des Hypoth&ques de BONNEVILLE respectivement le vingt
trois mars mil neuf cent soixante dix neuf, volume 1.039 nu-
méro 41 et le vingt sept mars mil neuf cent soixante dix neuf
volume 1.039 num8ro 49.

2°) D'un acte constatant la reprise des engagements par la-
dite Soci&té acquéreur, une fois immatricul&e au Registre du Com-
merce et des Sociét8s, requ par Maltre DAUBLON, Notaire Associé
susnommé, le vingt sept juin mil neuf cent soixante dix neuf, publié
au Bureau des Hypoth&ques de BONNEVILLE, le quatre juillet mil neuf
cent soixante dix neuf, volume 4.671, numéro 4.

Origine de propriété antérieure

II. - Du chef de la " SOCIETE D'AMENAGEMENT DE CHAMONIX SUD -
LES BARRATS ",

Les terrains dont s'agit appartenaient antérieurement & la
" SOCIETE D'AMENAGEMENT DE CHAMONIX SUD - LES BARRATS " , par suite
des acquisitions qu'elle en a faites, savoir :

De Madame Christiane Nicole DESAILLOUD, sans profession, de-
meurant & PARIS (dix septiéme arrondissement) rue de la Terrasse
numéro 7, divorcde en premi&res noces non remariée de Monmsieur
Hubert Pierre TESSANNE, suivant jugement rendu par le Tribunal de
Grande Instance de TROYES (Aube) le quinze avril mil neuf cent cin-
quante neuf.
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De Monsieur Yves Alfred Edouard DESAILLOUD, Hbtelier, demeu-
rant 3 SAINT-GERVAIS-les-BAINS (Haute-Savoie), &poux de Madame Louise
Marie Jeanne FAUTRIER.

Monsieur Yves DESAILLOUD, mari& sans contrat préalablement
3 son union célébrée 3 la Mairie de SAINT-GERVAIS-les-BAINS le dix
huit octobre mil neuf cent guarante huit.

Suivant acte regu en 1'Office Notarial de Maitres THIBIERGE
et DAUBLON, le dix octobre mil neuf cent soixante dix sept.

Cet acte contenait &galement un contrat préliminaire & une
vente en état futur d'ach@vement portant sur des différents locaux
dépendant de 1'ensemble immobilier dont la comstruction devait &tre
réalisée par la Soci&té& acquéreur et composer la premiZre tranche
de travaux.

Le prix de la vente des terrains s'€levant a2 NEUF CENT DEUX
MILLE DEUX CENT QUARANTE FRANCS (902.240 Frs) a &té payé comptant
3 concurrence de DEUX CENT QUATRE VINGT TREIZE MILLE TROIS CENT
VINGT FRANCS (293.320 Frs) et pour le surplus, il a &té prévu qu'il
se compenserait avec le prix de la vente des locaux au profit de
Monsieur Yves et Madame Christiane DESAILLOUD.

Aux termes de cet acte, les vendeurs ont déclaré se désister
de tous droits de privilége et d'action ré&solutoire pouvant leur
profiter sur les biens vendus.

Ledit acte a &t& publié au Bureau des Hypothéques de BONNE-
VILLE le huit décembre mil neuf cent soixante dix sept, volume 4.119
numéro 2.

La " SOCIETE D'AMENAGEMENT DE CHAMONIX SUD - LES BARRATS "
a effectivement réalisé les locaux destinés & Monsieur Yves et Ma-
dame Christiane DESAILLOUD et compris au contrat préliminaire sus-
gnoncé. L'acte de vente de ces locaux a &t& régularisé avec compen-
sation du prix avec celui de la vente présentement analysée.

Suivant acte regu aux minutes de Maitres THIBIERGE et DAUBLON
le vingt huit mai mil neuf cent soixante dix neuf, publié au Bureau
des Hypoth&ques de BONNEVILLE, le vingt juillet mil neuf cent soi-
xante dix neuf, volume 4.694, numéro 16.

Origine antérieure

Antérieurement, les terrains dont s'agit appartenaient in-
divisément & Madame Christiane DESAILLOUD et & Monsieur Yves
DESAILLOUD pour les avoir recueillis dans la succession de Madame
Jeanne Madeleine DESAILLOUD en son vivant Hételiére retraitée, de-
meurant 3 CHAMONIX MONT-BLANC (Haute-Savoie) veuve de Monsieur
TAROZZI, décédBe & SAINT-GERVAIS-les-BAINS {Haute-Savoie) le vingt
neuf mai mil neuf cent soixante quatorze et de laquelle ils é&taient
seuls héritiers, ainsi qu'il résulte d'un acte de notorié&té dressé
par Maitre FONTAINE, Notaire & SAINT-GERVAIS-les-BAINS, le douze
aolit mil neuf cent soixante quinze.
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L'attestation de propriété destin&e 2 étre publige au Bureau
des Hypoth&ques a &t& dressée par Maitre FONTAINE, Notaire susnom-—
mé le vingt sept septembre mil neuf cent soixante dix sept, et a
été publide au Bureau des Hypoth&ques de BONNEVILLE le vingt quatre
octobre mil neuf cent soixante dix sept, volume 4.090 numéro 23.

Origine de propriété antérieure

les mémes immeubles appartenaient avec d'autres, en propre
3 Madame veuve TAROZZI susnommée :

Tant pour les avoir recueillis dans la succession de Monmsieur
et Madame Alfred DESAILLOUD, ses pére et mére, desquels elle était
héritisre pour moitiZ ainsi que le constate l'acte de notoriété
dressé par Maitre RAVANEL, Notaire & CHAMONIX le quinze février mil
neuf cent dix huit.

Que par suite de 1'acquisition qu'elle en a faite de son
frére 3 titre de licitation, toute indivision cessant, aux termes
d'un acte regu par Maitre RAVANEL, Notaire 3 CHAMONIX, le vingt

sept février mil neuf cent vingt et um.

Cet acte de licitation a &t& transcrit au Bureau des Hypo-
th&ques de BONNEVILLE le sept avril mil neuf cent vingt et unm,
volume 684, numéro 66.
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