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- PARTIE PRELIMINAIRE -

DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

APRES REALISATION DES CONSTRUCTIONS PROJETEES

ARTICLE 1
DESTGNATION

Le présent Réglement de copropriaté concerne :

_Un-ensemble immobilier.qui_sera &difié sur_un_terrain situé 4

CHAMONTX MONT-BLANC (Hawte-Savodie), nue du Lyret; d'une contenance de
dix mille cing cent trente six métres carrés (10.536 m2), cadastré Sec-
tion D, lieudit "L'ILE DU PRAZ CONDUIT", numéros savoir :

923,

924,
926,

929,
933,
4.337,
4,339,

341,
343,
.345,
.347,
.350,

R N S SN

4.351,
4,354,
4.357,
4,360,
4.362,

4,364,

pour douze ares soixante quatre centiares,

ok R R R 12 a 64 ca
pour six ares soixante trois centiares, ci 6 a 63 ca
pour six ares quatre vingt onze centiares,

CT s ieessrnseneresnnensssccsssnsonnaesanas 6 a 91 ca
pour soixante quatre centiares, ci ..... ol . 64 ca
pour cing ares onze centiares, ci ........ 5a ll ca
pour neuf ares treize centiares, ci ...... 9 a 13 ca
pour deux ares quatre vingt trois centia- |
FPES,  CT - veiernererscerorensornssranasvonss 2 a 83 ca
pour sept ares quatre vingts centiares, ci 7 a 80 ca
pour sept ares soixante six centiares, ci. 7 a 66 ca
pour cinquante quatre centiares, ci ...... 54 ca
pour un are trente neuf centiares, ¢ci .... 1a 39 ca
pour cing ares quatre vingt six centiares, :

Cl eevennonen e eteaserraer e e 5 a 86 ca
pour un are cinguante cing centiares, ci . 1 ab55ca
pour huit ares dix huit centiares, ci .... 8 a 18 ca
pour neuf ares soixante dix centiares, ci. 9 a 70 ca
pour quinze ares onze centiares, c¢i ...... 15 a 11 ca
pour deux ares quatre vingt sept centiares

(o5 [N et ereaereaeeier e 2 a 87 ca
pour quatre vingt un centiares, ci ....... 81 ca

TOTAL EGAL : UN HECTARE CINQ ARES TRENTE



-2 -

ARTICLE 2
DESCRIPTICN

L'ensemble immobilier auquei s applaquent 1es présentes, comporte-
ra des aménagements et des services communs.

11 sera composé :

- De 9 batiments collectifs 3 usage d'habitation et de commerce,
édifiéds autour d'une place en forme circulaire,

-~ de parkings souterrains d'un seul niveau,

- et de zone aménagées pour le stataonnement des voitures automo-
biles (parkings) en surface.

Les amenagements communs comprendront

- Les espaces verts,
- Les voies intérieures de desserte avec 1eurs dispositifs d'éclai-
rage,

' - Les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d' eau, d'élec~
tr1c1te et de tout-a-1'égout,

- Les aires de stationnement pour voitures automob1ies,
- la 1oge du gardien.

Ledit terrain est situé & 1'intérieur du périmétre de la "Zone
d'Aménagement Concenté de CHAMONIX SUD" créée par 1'arrété de Monsieur
“le Préfet de la Haute-Savoie en date du dix huit aolt m11 neuf cent
soixante quinze.

L 'approbation du dossier de réalisation de la "ZONE D'AMENAGEMENT
CONCERTE" résulte d'un arrété de Monsieur le Préfet de la Haute- SaVOTe
en. date du quatre février mil neuf cent soixante dix sept.

Le plan d'aménagement de la zone comprenant son réglement, impdsg
notamment la réalisation de 1.400 places de stationnement pour voitures
automobiles avec la stipulation ci-aprés littéralement rapportée :

" STATTONNEMENT :

" Les constructeurs seront tenus de réaliser une place de station-
" nement pour 55 m2 de construction hors-oeuvre. Toutes les places de
" stationnement resteront non affectes et en permanence & la disposi-
" tion soit du public (150 places), soit des ayants-droit de 1a copro-
" prigté (1.250 places) sans qu'aucun puisse prétendre se voir réserver
" un emp?acement précis. Les deux tiers des places de stationnement ré-
" servées aux ayants-droit de la copropriété seront abritées en sous-
1] SO} 13

L'ensemble du programme de construction de la "ZONE D'AMENAGEMENT
CONCERTE" sera réalisé en tranches successives.
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L'ensemble immobilier régi par le présent réglement de copropriéte
constitue la premiére tranche. '

Etant ici précisé que la SOCIETE D'AMENAGEMENT DE CHAMONTX
SUD ne peut toutefois donner 1'assurance de la réalisation ulté-
rieure du surplus du programme, ni de la nature définitive des ou-
vrages qui seront &difiés le cas échéant en remplacement.

L'ensemble des constructions de la "ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE"
devra avoir en commun certains des &léments d'équipement, notamment la
voirie, les espaces verts et les parkings, il sera créée une union de
Syndicat ayant pour objet la gestion et 1a propriété de ces é&léments
d'équipement communs ou de partie d'entre eux. '

Les neuf batiments collectifs devant composer la premiére tranche
de construction de 1'ensemble immobilier sont respectivement désignés
par les chiffres 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9.

Toutefois, i1 est précisé que ces badtiments pourront également
atre désignés par les lettres A, B, C, D, E, F, G, H, I.

La correspondance entre les chiffres et les Tettres est la suivan-

te
- BATIMENT 1 ou A,
- BATIMENT 2 ou F,
- BATIMENT 3 ou B,
- BATIMENT 4 cu G,
- BATIMENT 5 ou C,
- BATIMENT 6 ou H,
- BATIMENT 7 ou D,
- BATIMENT 8 ou I,
- BATIMENT 9 cu E.

Chacun des neuf batiments est desservi par un hall d'entrée, un
escalier intérieur et un ascenseur.

Les parkings souterrains qui s'é@tendent sous les b&timents et sous
1a place entre les batiments sont desservis indifféremment par les esca-
Tiers et ascenseurs desdits batiments.

Les différents batiments comprennent, savoir :
- BATIMENT 1 -

Un batiment dit "BATIMENT 1" &levé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée

et de cing étages situés & 1'Ouest du Batiment 3 accolé a celui-ci et
comprenant :



- AU rez-de-chaussée :

=g sa e s e

Hall d'entrée &quipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux 4 étages et aux parkings situés au sous-sol,

Un Tocal & skis,

Un local vide-ordures, AT I

Sept boutiques pouvant &tre utilisées a usagé de commerce,
Une galerie couverte communiquante avec le Batiment 3.

- Aux_premier, deuxiéme, troisiéme et guatriéme_&tages : .

T b e o D e e o T e i o o st et i e e ot e s it i o o SR S

Les appahtements formant les lots privatifs décrits & 1'état des-
—————¢cpiptif de division énoncé ci-aprés, - - - '

Un local vide-ordures,
Un local a Tinge,

g ighaiig. Bt bt R

trée au guatriéme &tage.
~ BATIMENT Z -

Bn batiment dit "BATIMENT 2" &levé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée

-

et de six étages situés au Nord du Batiment 4 accolé & celui-ci et
comprenant :

- AU rez~-de-chaussée :

e i " - - 0

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux cing étages et aux parkings situés au sous-sol, |

Un local pour vélo et voiture d'enfant,

Un Tocal & skis,

Un Tocal vide-ordures,

Huit bout{ques pouvant &tre utilisees & usage de commerce,
. Un escalier de secours,

Une galerie couverte communiquant avec le Batiment 4.

o D o e e T e o o o vt 0 v g i e ] g e R g n . ]

Les appartements formant les Tots privatifs décrits & 1'état des-
criptif de division &noncé ci-aprés,

Un local vide-ordures,
Un local & linge.

A e et

Les niveaux supérieurs des appartements en duplex ayant leur entrée
au cinquiéme étage. :



- BATIMENT 3 -

Un batiment dit "BATIMENT 3" &levé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée
et de cing étages situé en retrait a 1'Est du Batiment 1 et accolé @
celui-ci et au Batiment 5, et comprenant : : '

- AU rez-de-chaussée :

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux quatre étages et aux parkings souterrains,

Un Tocal & skis,
Deux boutigues pour &tre utilisées a usage de commerce,

Un local & destination commerciale,

Une galerie couverte communiquant avec Tes batiments 1 et 5.

e e e Lo i o e 223 ot B i e bt et ot el S i S e T R e o 1l 7m em Az S v o e ey TR o R e

Les appartements formant les lots privatifs décrits & 1'état des-
criptif de division énoncé ci-apres,

Un local vide-ordures,
Un local & linge.

et v it S el S o e D W P

Les niveaux supérieurs des appartements en duplex ayant leur entrée
au quatriéme étage.

- BATIMENT 4 -

Un batiment dit "BATIMENT 4" &levé sur sous-sol d'un rez-de-jardin
et d'un rez-de-chaussée et de six étages situés au Sud du Batimeht 2
~accolé @ celui-ci et au Batiment 6, et comprenant :

ot e o Em ik e et G el A R Py B

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux cing étages, aux parkings souterrains et aux caves situés
sous ces batiments,

Un appartement,
Un local & skis,
Un local pour voitures d'enfants,

Deux boutiques pouvant étre utilisées a usage de commerce,
Une galerie couverte communiquant avec les Batiments 2 et 6.
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- Aux_premier, deuxiéme, troisiéme, quatriéme_et cinquiéme_étages :

el - T T e ™ B e e Lk

Les appartements formant les lots pr{vatifs décrits & 1'état descrip-
tif de division énoncé ci-aprés,

Un local vide-ordures,

Un Tocal & linge,.

- Au_sixieme_étage :

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur entrée au
cinquiéme étage.

- BATIMENT 5 -

Un bdtiment dit "BATIMENT 5" &levé sur soué@so], d'un fei-de-chaussée
et de quatre étages contigu au Batiment 3, et comprenant :

- Ay rez-de-chaussée :

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux trois étages et aux parkings souterrains,

Un Tocal & skis,
Un Tocal pour voitures d'enfants,

=

Deux boutiques pouvant &tre utilisées a usage de commerce,
Un Tocal & destination commerciale,
Une galerie couverte communiquant avec les Batiments 3 et 7.

- Aux_premier, deuxigéme_et troisiéme_&tages :

p g o L ) o i g it R A e et L s A A e T W O e o v M

Les appartements formant les Tots privatifs décrits a 1'état descrip-
tif de division énoncé ci-aprés, S

Un local vide-ordures,

Un local & Tinge.

~ Au_gquatrieme &tage :

— aan ol o

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur entrée
au troisiéme étage.

~ BATIMENT & -

Un batiment dit "BATIMENT 6" &levé sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée
et de six &tages, contigu au Batiment 4, et comprenant :

- Au_rez-de-jardin :

e = T

Quatre appartements avec jardins privatifs.

- Au_rez-de-chaussée :
Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un aseenseur accé~
dant aux cing étages, aux parkings souterrains, aux caves et aux réser-
ves situés sous ce bdtiment,



La 1oge'du gardien,

Trois appartements,

Une boutiqgue,

Un local & skis,

Un local pour voitures d'enfants et vélos,

Un local vide-ordures, |

Une galerie couverte communiquant avec le Batiment 4.

rmLeS-appartements_formant,Jes_Jots”privatifs_décritswé 1'état . des-

criptif de division énoncé ci-aprés,
Un local vide-ordures.

v e G b D i

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur entrée
au cinquiéme &tage.

- BATIMENT 7 -

Un batiment dit "BATIMENT 7" &levé sur sous-sol, d'un rez-de-chaus-
sée et de cing étages contigu au Batiment 5 et accolé au Batiment 9, et
comprenant :

- Au rez-de-chaussée :

- T e A M2 TG

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux guatre étages et aux parkings souterrains,

Un local pour voitures d'enfants et vélos,
Un local & skis,

Quatre boutiques pouvant étre utilisées a usage commercial,
Une galerie couverte communiquant avec les Batiments 5 et 9.

ot o e Lo cim vt s it o o i i 21 o e e At TS e e R ek e W e 00 o e e O O B e

Les appartements formant les lots brivatifs décrits a 1'état des-
criptif de division énoncé ci-aprés,

Un local vide-ordures.

Les appartements formant les lots privatifs décrits 4 1'état des-
criptif de division &noncé ci-aprés,

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur .entrée
au troisiéme &tage,

Un Tocal & linge.



- ot

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur entrée
au quatriéme étage.

- BATIMENT & - | -

Un batiment dit "BATIMENT §&" &levé sur sous-sol, d'un rez-de-
chaussée et de cing étages, isolé des autres batiments et situé a
1'0uest de T1'implantation des constructions de la premiére tranche,
et comprenant : :

Quatre-appartements.avec.jardins privatifs.._

- Au rez-de-chalussée :

Hall d'entrée &quipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux quatre étages, aux parkings souterrains et d la réserve d
usage commercial sous ce batiment, T

Cing appartements,

Quatré.boutiques pouvant étre utilisées a usage de commerce,
Dix-huit caves,

Un local & skis, .

Un local pour voitures d'enfants et vélos,

Une galerie couverte.

e b . . e s A T e e e o ot ot b vt 0o e o T ow e m ne o e e e

Les appartements formant les lots privatifs décrits & 1'état des-
criptif de division énoncé ci-apres, 8 '

Un local vide-ordures.

o St i e

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur entrée
au quatriéme étage.

- BATIMEANT 9 -

Un batiment dit "BATIMENT 9" &levé sur sous-sol, d'un rez-de-chaus-
sée et de six étages contigu au Batiment 7, et comprenant :

- Au rez-de-chaussée :

v e A A e e

Hall d'entrée équipé d'un escalier intérieur et d'un ascenseur ac-
cédant aux cing étages et aux parkings souterrains, -

Un Tocal & skis,

Un local pour voitures d'enfants et vélos,

Quatre boutiques pouvant &tre utilisées & usage de commerce,
Une galerie couverte communiquant avec le Batiment 7. '
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o b o s o ot o v s it ik o o o A e By Mk O G T oy e R A M € O B e

Les appartements formant les lots privatifs décrits 4 1'état descrip-
tif de division énoncé ci-aprés, '

Un local vide-ordures.

e O 2 G 2 b

Les appartements formant les lots privatifs décrits & 1'état descrip-
tif de division énoncé ci-apres,

Un Tocal & linge,
Un local _vide-ordures.

Les niveaux supérieurs des appartements duplex ayant leur entrée
au cinguiéme étage. '

- Au sous-sol :

- e Em e Wi R Em S

Sous les neuf batiments ci-dessus désigné, s'étendant sous la place
et entre ces batiments, un local comprenant : :

Des parkings pour voitures automobiles,

Des réserves 3 usage commercial, i

Des caves, _

Des locaux communs notamment :

- vide-ordures, |

- SAS, ‘

- locaux techniques E.D.F. et P.T.T.

Le surplus du terrain comprendra :

Des voies de circulation, des espaces verts et des emplacements
extérieurs pour voitures automobiles ouverts au public.

Sont demeurés ci-annexés aprés mention, savoir :

- un plan masse figurant 1'emplacement des batiments composant la
premiére tranche,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des § Btages du Batiment 1,
- un plan de coupe,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 6 &tages du Batiment 2,
- un plan de coupe,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 5 &tages du Bdtiment 3,
- un plan de coupe, ' '



- un plan du rez-de-jardin,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 6 étages du Batiment 4,
- - un plan de coupe, ' ‘ |

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 5 étages du Batiment 5,

- un plan de coupe, '

- un plan du rez-de-jardin, .

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 6 &tages du Batiment &,

-~ yn plan de coupe,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 5 &tages du Batiment 7

- un plan de coupe,

- un plan du rez-de-jardin,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 5 étages du Bitiment 8,
- un plan de coupe,

- un plan du rez-de-chaussée et de chacun des 6 étages dy Batiment 9,
- un plan de coupe,

- un plan du sous-sol.

- PremIERE PARTIE -

e o i o ks S e o . P e oy

ARTICLE 3

Les Tocaux et espaces qui, aux termes de 1'état descriptif de divi-
sion ci-aprés atabli, sont compris dans la composition d'un lot, sont
‘affectés a 1'usage exclusif du propriétaire du Tot considéré, et comme
tels, constituent des "parties paivatives'. ‘

11 en est de méme pour les accessoires desdits locaux, tels notam-
ment que :
Les carrelages, dalles, et en général, tous revétements,

Les plafonds (& 1'exception des gros-oeuvres qui sont "parties
communes") ,

Les cloisons intérieures avec leurs portes,

Les balcons particuliers, les fenétres et portes-fenétres, les per-
siennes et volets, Tes appuis des fenétres, les pories paliéres,

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

Les canalisations intérieures, les radiateurs des chauffages indi-
viduels, _



- 11 -

Les installations sanitaires des salles de bains et water-closets,
Les installations de la cuisine, éviers, etc..., -

Les placards et penderies,

L'encadrement et le dessus des cheminées.

 Et, en résumé, tout ce qui est inclus & 1'intérieur des locaux, la
présente désignation n'étant qu'énonciatrice et non limitative.

Les parties privatives comprennent, en outre, les espaces dont 1la
“jouissance exclusive est réservée & un copropriétaire déterminé, tels
que les terrasses, ou jardins privatifs.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copro-
priétaire. :
Les séparations entre les appartements, lorsqu'elles ne font pas
partie du gros-oeuvre, seront mitoyennes entre les copropriétaires voi-
sins.
? - Definition _des "panties communes”

ARTICLE 4

Les "parties communes” sont celles qui ne sont pas affectées 4 1'u-
sage exclusif d'un copropriétaire déterminé. Elles font 1'objet d'une
propriété indivise entre 1'ensemble des copropriétaires.

Les parties communes comprennent notamment :

Al - SOL

- La totalité du sol, c'est-idire, 1'ensemble du terrain, en ce
compris le sol des parties construites, des cours, parcs, jardin et des
voies intérieures.

B/ - AMENAGEMENTS COMMUNS :

- Les aménagements communs, tels que les espaces verts et les voies
- intérieures de desserte,

- Les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau, d'élec-
tricité et de tout-a-1'égout,

Les locaux affectés & des services communs,
La loge du gardien qui sera située dans Te Batiment 6,
Les placards a skis,

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les instal-
lations d'éclairage et de chauffage et éventuellement d'arrosage automa-
tique des espaces verts.

Les éléments ci-aprés indiqués de chaque batiment, savoir :

- Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, Tes murs
pignons, .
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- Le gros-oeuvre des planchers, y compris ceux des balcons et ter-
rasses, 4 1'exclusion du revétement du sol,

- Les couvertures des batiments et toutes les terrasses accessibies
ou non accessibles, '

- Les souches de cheminées,

- Les coffres, gaines et tétes de cheminges, les tuyaux d'aération
des water-closets, et ceux de ventilation des salles de bains, ‘ ‘

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, mé€nagéres
et usées, et du tout-a-1'égout, les conduits, prises d'ajr, canalisations,
colonnes montantes et descendantes d'eau et d'électricité (sauf toutefois,
Jes parties de ces canalisations se trouvant a 1'intérieur des apparte-
ments ou des locaux en dépendant et pouvant étre affectées & 1'usage ex-

clusif de estx=ci ), , o | -

- Les transformateurs,
- L'installation de chauffage électrique de base,

- Les locaux des machines des ascenseurs, des compteurs et des
branchements d'égout, :

- Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages
et paliers, et les locaux vide-ordures.

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les glaces,
tapis, paillassons (non compris les tapis-brosses sur les paliers d'en-
trée qui sont "parties privatives"). "

o At e i e i Tt o A e o -

~ Les ascenseurs et leurs machineries,
- Les antennes collectives,
~ Les vide-ordures.

Cette énumération est purement énonciative et non Timitative.

Les parkings constituent des lots de copropriété dans le but d'etre
transférés ultérieurement par la SOCIETE U'AMENAGEMENT DE CHAMONIX-SUD
a T'UNTON DE SYNDICAT dont i1 est question ci-dessus.

Jusqu'a ce transfert, ils doivent &tre considérés comme des parties
communes mises & la disposition de 1'ensemble des copropriétaires qui en

supporteront les charges d'entretien dans Tes proportions prévues pour
les charges communes générales.

Les "panties communes” sont 1'objet d'une propriété indivise enire
p . *
1'ensemble des copropriétaires.

ARTICLE 5
ACCESSOTRES AUX "PARTIES COMMUNES"

Sont accessoires aux "parties communes" :

b
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- le droit de surélever un batiment affect& & 1'usage commun ou
comportant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives diffé-
rentes, ou d'en affouiller le sol,

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans des cours, parcs
ou jardins constituant des parties communes,

- Le droit d'affouiller de tels cours, parcs, ou jardins,
- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

ARTICLE 6

Les "parnties communes” et les droits qui Teur sont accessoires ne
peuvent faire 1'objet, séparément des parties privatives, d'une action

en—partage ni~d'une licitation forcée.

- DeuxitMme ParRTIE -

DESIGNATION DES LOTS

ARTICLE 7

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné fait 1'objet de CING CENT
QUARANTE SEPT (547F) Lots, savoir : ‘

- Numdros 1 & 4 inclus - de 101 & 149 Ainclus ~ de 201 & 257 inclus -
de 301 & 339 inclus - de 401 d 466 inclus - de 501 & 533 inclus - de 601
i 679 incfus - de 701 a 728 inclus - de 8§01 @ 951 inclus - de 10071 &
1041 inclus.- :

La désignation de ces lots a été &tablie dans 1'état descriptif'de
division recu aux minutes de 1'0ffice Notarial dénommé en téte des pré-
sentes le vingt huit juin  mil neuf cent soixante dix sept.

La désignation des lots établie dans ledit état descriptif de divi-
sjon comprend pour chacun d'eux 1'indication des "parties privatives"
réservées & la jouissance exclusive de son propriétaire et une quote-
part indivise des "parties communes’.

Cette quote-part est exprimée en CENT MILLIEMES.

OBSERVATION est Lol gaite que Les numiros des apparlements,
studios el caves confenus dans cette désignation apres L'indication
du numéne de Lot, se référent exclusdivement aux indications portées
sun Les plans ci-annexés, a £'exclusdon de toutes autres et nofam-
ment de fout numérotage pouvant Btre appost sur Les portes des Lo-
caux.

L'état descriptif de division sus-énoncé a été résumé dans un ta-
bleau récapitulatif établi conformément & 1'article 71 du décret numéro
55-1350 du quinze octobre mil neuf cent cinquante cing, modifié par le
décret numéro 59-90 du sept janvier mil neuf cent cinquante neuf, por-
tant application du décret numéro 55-22 du quatre janvier mil neuf cent
cinguante cing. '



- 14 -

Ce tableau récapitulatif est ci-aprés Tittéralement reproduit :

TABLEAU RECAPITULATIF
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1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007
1008
1009
1010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

. .3021. |

3022

3023

Quote-part

parties communes

générales en
CENT MILLTEMES
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146
147

148
149

201
202
203
204
205
206
207
208
209
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n

n

]

o
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5 |6
Studio 3024 158
Studio 3025 158
7 pléces 3026 237
72 piices 3027 225
2 pleces 3028 211
Z pdeces 3029 223
Studio 3030 184
2 pleces 4031 299
2 pleces 40312 307
Studic 4033 168
? pilces 4034 283
2 pléces 4035 292
Studio 4036 164
3 pieces 4037 381
3 piZces 4038 321
3 plices 4039 344
Studio 4040 173
Loe., comm Lc 01 202
Loc. comm LC 02 198
Loc. comm. LC 03 118
Loc. comn. Le 04 95
Loc. comn.+ R&s. LCR 05 120
Loc. comm.+ Rés. LCR 06 116
Loc. comm.+ R€s. LCR 07 101
Résenve RE 101 §
Réserve RE 102 11
7 pilBces 1078 218
2 pleces 1079 218
2 pilces 1080 218
2 pikees 1081 249
7 piZces 1082 219
Studic 1083 150
Studio 1084 160
Studio 1085 150
Studio 1086 159
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T2 s 4 |5
7 gﬁé“ Ten Studio 1087 159
n " g Studio 1085 164
n n Zeme 7 pitces 2089 219
" " " 2 pétces 2090 219
n " " 2 pitces 2091 219
" g " ? pidces 2097 250
" " " 2 pléces 2093 220
L n " Studio 2094 161
" e " Studio 2095 160
" " S Studio 2094 150
" " " Studio 2097 160
n " " Studio 2098 160
n " " Studio 2099 165
n n 3eme 2 pildces 3100 720
" n " 7 pidces 3101 220
" n g 2 pidces 3102 220
" " " 2 piees 3103 258
" " g ? pitces 3104 209
y n " Studio 3105 1571
" " " Studio 3106 161
n n n Studio 3107 151
" n " Studio 3108 161
" " " Studio 3109 161
" " " Studio 3110 166
" " 4e- 5¢ 2 piiees 4111 280
" " n 7 pilces 4112 280
" " " Z pléces 4113 280
L " 4eme 7 pilees 4114 263
" d " 2 pices 4115 210
" " " 7 pleces 4116 279
" " " 2 pitces 4117 281
4 Z n Studio 4118 161
" n n Studio 4119 166
" L 58- 62 3 piices 5120 334
" " 5eme 2 pilces 5121 225
n " " Studio 5127 162
n z 50- 62 | 2 pédces 5123 275
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250
251

252
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253
254
255
256
257

307
307
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
3719
320
321
327
323
324

R L L e e

Loc.
Loc.
Lec.

comme.

comm.

COmm.

Résenve
Résenve

2 pdéces
Studio
Studdio
Studio
Z pleces

2 plices
Studio
? pleces

? pieces
Studio
Studio
“Studio

7 pleces

7 plices

2 pleces
Studio
2 piléces

? pilces
Studio
Studio
Studio
7 pilees

7 pdéces
Studio

Lc 25
£C 76
LC 27
RE 201
RE 202

1041
1042
1043
1044
1045
1046
1048
1049
2050
2051
2052

2053

2054
2055
2056
2057
2058
3059
3060
3061
3062
3063
3064
3066

156
190
201

38
124

215
152
166
152
215
213
139
215
217
152
167
15
216
214
290
139
716
718
153
167
153
217
214
140
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Loc. comm,
Loc. comm,
Loe. comm.

Réserve
? pléces
? pieces
Studio
2 pidces
3 piéces
Studio
Studio
3 pieces
Studie
2 piéces
3 piices
Studio
Studio
3 pleces
Studio
? piéces
EVpLéceé
Studio
Studic
3 plices
Studio
2 pilces
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1 2 3 4 5 6
423 | 4 gﬁz‘ dame 3 pizces 6010 448
474 " " " Studic 6011 1768
425 " " " Studio 6012 178
476 " n " 3 pilces 6013 448
427 n n 52~ 68 2 piiees 7008 312
428 " U n 2 piéces 7009 399
429 " " " 4 pieces 7010 533
430 " " " ? pieces 7011 278

7777777 431 " " " 2 pléces 7012 278
437 " " " 4 piéces 7013 533
433 " " Tern S/S Cave v 01 3
434 " M " Cave cy 02 3
435 " " " Cave CV 03 3 -
436 " " " Cave cV 04 3
437 " " " Cave. Cv 05 3
438 " " " Cave Cy 06 3
439 " " " Cave cy 07 3
440 " " " Cave CY 08 3
441 " " " Cave cv 09 3
442 " " " Cave ey 10 o3
443 | v " " Cave v 11 3
444 " " y Cave cv 12 3
445 " " " Cave CV 13 3
446 " " " Cave cy 14 3
447 " " " Cave cy 15 3
448 " " " Cave Cy 16 3
449 " " " Cave cyV 17 3
450 " " " Cave cy 18 3
451 " " " Cave ey 19 3
452 " " " Cave cy 20 3
453 " " " Cave cy 21 3
454 ! " i Cave cv 22 3
455 " M " Cave CV 23 3
456 " " " Cave cv 24 3
457 " " ! Cave cV 25 '3
458 M " " Cave cy 24 3
459 " " R.D.C. Loc. comm, LC 2% 209

460 " " R.D.C. Loc. comm.+ Rés. LCR 29 216




]

- ]

-

it wm e ]

e

2 M Oa MY L R Ga W a D
‘ o
=
[
S

pLécesd

Sal. Pana Hot.

Loe. comm.
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RE 501

1001
1007
1003
1004
2007
2003
2004
3001
3002
3003
3004
3005
3006
4001
4007
4003
4004
4005
4006

5001
5002
5003
5004
5005
5006
6001
6002
6003
6004
6005
6006
7001
7002
7003
7004
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1|2 3. 4 5 6
636 | ¢ 235* 59- 62 2 piices 7005 287
637 n t n 7 pidces 7006 269 -
638 z n n 7 pitees 7007 246
639 " " Ter S/ Cave cv o1 3
640 n " n Cdve cv- 02 3
641 4 " " ~Cave cv 03 3
642 n " n Cave cv 04 3
643 n " n Cave v 05 3
644 " " " Cave . CV 06 3

445 " " " Cave ; cv 07 30 |
644 " " " Cave : CY 08 3
647 " " i Cave cv 09 3
648 i " " " Cave eV 10 7
649 | v n n Cave v 11 7
650 " " " Cave v 12 .-
651 " " n Cave v 13 3
652 z " " Cave. ey 14 g
653 " M " Cave cV 15 3
654 " " " Cave CV 16 3

-655 " " " Cave v 17 3
656 n " " Cave, cv 18 3
657 z " " Cave. v 19 3
658 n " n Cave v 20 3
659 " " i Cave cy 21 "3
660 n " n Cave v 22 - 7

| 681 n " i Cave oV 23 3
772 N ] Cave ey 24 3
663 \\\\\ L " Cave v 75 '3
1 664 "> " " Cave CV 26 3
665 | | g Cave cv 27 3
666 | " " " Cave cv 28 3
667 L " Cave cv 29 3
668 1. " " " Cave 1+ cv 30 3
669 | 4 n no cave Cv- 31 3
670 " z z Cave cv 32 3
671 " " " Cave CV 33 3
670" " " Cave CV 34 3 /J



1 2 | 3 4 . 5 6
673 | 4 gﬁg“ len $/S | Cave v 35 3
674 " " " Cave CV 36 3
675 " L " Cave v 37 3
676 L I " . Cave v 33 3
677 | v Lo o cave | v 39 3
678 | 6 " R.D.C. | Loc. comm. - LC 30 171
679 g " Ten 8/8 Résenve CRE 60T | 104
701 | 7 gﬁé“ Tox Studio 1152 159
702 L L o Studio 1153 176
703 " " " Studio ' 1154 159
704 n A 7 pidces 1155 243
705 n " " Studio 1156 138
706 " " n 2 pleces 1158 215
707 " " 22me Studio 2159 160
708 | v g L Studio 2160 | 177
709 " n noo | Studio 2161 160
#10 " Y " 2 pilces 2162 245
711 " n n Studéio 2163 146
717 " " 1 ? pitces 2164 289

R IFN " " 7 pidees 2165 215

714 " " 35- 42 | 2 pidces 3766 734
115 n " n 2 piices 3167 739
716 " U 33me. Studio 3168 160
717 " L " 7 pizces 3169 246
718 " " 32- 42 7 pitces 3170 185
719 " " " ? pléces 3171 202
720 d " 3eme 2 pieees 3172 215
o1 | o 4e- 52 2 pieces 4173 242
722 " " & 3 pitces 4174 300
723 i L U 3 pilces 4175 787
724 " " R.D.C. Loc, comm. Lc 12 57
725 { " n "o Loc. comm. LC 13 103

726 " H ¢  Loe. comm, Lc 14 141
727 " " " Loc. comm, LC 15 145
728 n 1 len S/S| Réserve - RE 707 15
s01 ] s | WL R34 pisees = 1006 620

| e | ¢ rop.C. |
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1 2 3 4 5 6
507 | 8 gﬁé; R.D.J. | 2 pidees 1007 223
§03 " " " ? pitces 1008 207
§04 n " n 3 pilces 1009 497
§05 " " R.U.C ? pléces 2007 244
06 | " " " 2. pidces 2008 244
§07 " " " 7 pieces 2009 292
508 " n " 3 pikces 2010 430
809 " " Tor 7 pidces 3014 239
§10 n " n 2 plices 3015 237
§11 " n "o 7 pléces 3016 237
§12 " " " 2 piices 3017 250
§13 " n " 3 piices 3030 364
§14 " n n Studdio 301§ 218
§15 " n . Studio 3019 182
816 " " " Studio 3020 175
§17 " g " Studio 3021 175
§18 " " " Studio 3022 175
819 " " " Studio 3023 135
820 n n n Studio 3024 175
821 " n " Studio 3025 227
827 n " 2 3 pieces 3026 326
823 " n " Studdo 3027 154
§24 " " " Studdo 3028 154
875 " " " 2 pikces 3029 264
§26 " " 2eme 7 pikces 4014 247
§27 " " " 7 pitces 4015 238
§28 " " L 7 piices 4016 238
§29 n " " ? piéces 4017 251
830 n " " 3 pilces 4030 3645
831 n " " Studio 4018 233
§32 " Z n Studio 4019 182
833 " " n Studio 4020 176
§34 " " n Studio 4071 176
§35 " n " Studio 4022 176
§36 " " n Studdo 4023 176
837 n n " Studio 4024 176
&3% " " " Studic 4025 277




______ et e iy Bt
1 2 3 4 5 6
s40 | 8 gﬁé“ 22me Studio 4027 155
§41 " " . Studiv 4028 155
842 " " " 7 péioes 4029 265
§43 " " Zeme 2 pleces 5014 248
§44 iy " L 2 piZees 5015 239
§45 " " " ? pléces 5016 239
846 " " " 72 pleces 5017 259
847 " " " 3 pdices 5030 367
848 " " " Studio 5018 234
5§49 " " " Studio 5019 182
§50 " " " Studic 5020 176
851 o " " Studio 5021 176
852 " " " Studio 5022 176
§53 " " " Studio 5023 176
854 " " " Studio 5024 176
§55 " " " Studio 5025 278
856 n " " 3 pilices 5026 340
857 " " " Studio 5027 156
§58 o ! " Studio 5028 156
859 " " " 2 piices 5029 266
§60 " n 4¢ - 52 3 pidees 6014 487
§61 " " " 2 pléces 6015 264
g62 | " Z m 2 plices 6016 367
863 " " " 3 pieces 6017 405
§64 " " " 4 pleces 6018 595
865 " " " 3 pilces 6019 382
§66 " " " ? pilces 6020 211
867 " " " ? pliéces 6021 211
&68 " " " 2 pileéces 6022 211
869 " " " 2 pilces 6023 2117
870 " " 4eme Sztudio 6024 181
g1 | " "ol 4e- 52 3 pleces 6025 469
£72 " " " 2 plices 6026 224
873 " " " 2 piices 6027 224
§74 " " ! 3 pilces 6028 392
§75 " " Ter 8/S Cave cy 01 5
8§76 " " " Cave cy 02 3
8§77 " " " Cave CV 03 3



1 2 3 4 5 6

‘ §75 | & gﬁz' Ter $/S | Cave v 04 3
§79 " e " Cave CV 05 3
ggo | " L Cave oV 06 3
§81 " d " Cave cv 07 3
8§87 " U U Cave cv 08 3
§53 " " " Cave CcV 09 3
884 M " " Cave cy 10 3
8§85 " " " Cave cv 11 7o
886 n n " Cave eV 12 3
8§87 " M " Cave cV 13 3
£88 " " M Cave CV 14 3
889 " " " Cave CY 15 3
§90 " " " Cave eV 16 3
§91 " " 4 Cave cv 17 3
592 " " " Cave CV 18 7
£93 " " " Cave cv 19 3
§94 " " " Cave cv 20 -3
895 " " " Cave cv 21 3
8§96 " " " Cave Ccy 22 5
§97 Uy " 4 Cave eV 23 5
g9 | n n z Cave v 24 3
§99 | " " n Cave v 25 -3
900 " " " Cave eV 26 3
901 " " n Cave eV 27 3
902 n " " Cave eV 28 3
903 " " " Cave cv 29 3
904 n " " Cave ey 30 3
905 " " " Cave Ccy 31 3
906 " " " Cave CcV 32 3
907 " " n Cave eV 33 3
908 " " " Cave ey 34 3
909 n " " Cave eV 35 3
970 n " " Cave eV 36 3
971 n " g Cave cv 37 3
912 " " " Cave CV 38 '3
913 " " " Cave cV 39 3
914 n " n Cave cv 40 3
915 " " Z Cave e 41 3



1 ] 2 3 4 5 6
916 | 8 ;‘L”L’é len S/S | Cave oy 42 3
917 " " " Cave CV 43 3
918 " " " Cave CV 44 3
g19 " " " Cave CV 45 3
9290 " " " Cave CY 46 3
921 " " " Cave Cv 47 3
922 " " " Cave CV 48 3
923 " " " Cave CcV 49 3
924 " " u Cave Cy 50 3
925 " " " Cave CV 51 3
926 " " " Cave CV 52 3
927 " " " Cave C¥ 53 3
97§ " " " Cave CV 54 3
929 " " R.D.C Cave CV 55 3
930 " " " Cave CV 56 3
931 " g " Cave v 57 3.
932 " M " Cave CcV 58 5

933 " g " Cave cv 59 3
934 " . " Cave CV &0 3
935 | " " " Cave eV 61 "3
936 " " " Cave CY 62 -3
937 " " " Cave CV 63 -3
93% " " " Cave CV 64 3
939 " " " Cave CV 65 5 °
940 " o " Cave CV 66 3
941 " " " Cave CV 67 3
942 " " " Cave CV 68 3
943 " " " Cave CY 69 3
944 " " " Cave cv 70 3
945 " " " Cave cV 71 3
946 " " " Cave cy 72 3
947 " " "  Loe. comm. LC 31 129
945 " ! M Loe. comm. LC 32 100
949 " " " Loa. comm, LC 33 100
950 " " R.D.C. Loc. comm.+ Rés. LCR 34 273
951 " " Ten S/S Réserve RE &01 273




1 2 3 4 5 6
1001 9 gﬁz“ len 7 pizees 1176 275
1007 " n z Situdio 1177 167
1003 " n " Studio 1178 185
1004 g " " 2 pilces 1179 250
1005 y " " 7 piices 1180 214
1006 " " " 7 pitees 1182 245
1007 | " n 22me. 7 pizces 2183 290
1008 | " n n Studio 2184 160
1009 { " " " Studio 2185 177
1010 | " L n 7 pilees 2186 251
1011 " n " 7 pilees 7187 222
1012 " " " 2 pidces 2188 290
1013 n " " 7 pidces 2189 247
1014 n " 32me 7 pitces 3190 291
1015 Z " " Studio 3191 160
1016 " " n Studio 3192 178
1017 1 " " 0 7 pikces 3193 257
ro18 | " " 2 pikees 3194 221
for9 | 7 Z Z 2 plices 3196 245
1020 g " d2me 7 pitees 4197 797
1021 . " " Studio 4198 161
1027 " " " Studio 4199 178
1023 " n " 7 piEces 4200 246
024 | " n n 2 piiees 4201 224
1025 " " " 7 pitees T2 4202 291
1026 " " n Zpidces T2 4203 243
1027 mofoo 52ime 2 piices T2 5204 293
1028 d no | s5e- 62 7 pieces T2 5205 268
1029 " " " 7 piices T? 5206 298
1030 | " " 52me 7 pidees TZ 5207 296
1031 Z " " 7 pilces 5208 239
1032 n " " Studio 5209 179
1033 " weo oo 7 pices 5210 310
1034 " " R.D.C. Loc. comm. LC 16 115
1035 " " " Loc, aomm. ci1? 264
1036 " " " Loc. comm. [c 1% 765
1057 | " " e Loc. comm. L 19 187




1 2 3 s 5 6
1038 | 9 | e | TenS/s | Rasewe RE 901 /5
1039 | 7 " " Résenve RE 902 5
1040 | N Résenve RE 903 8
041 | " " | Résenve - RE 904 173

| 100.000/
TOTAL * % & 42T+ O ]00. oooé

DESTINATION ET USAGE DE L'ENSEMBLE TMMOBILIER

CHAPITRE 1

ARTICLE 8
L'ensembTe immobilier est destiné & 1'usage d'habitafion.

Toutefois, les boutiques situées au rez-de-chaussée des batiments
et tous autres Jocaux A destination commerciale, ainsi que les réserves
et accessoires de ces locaux pourront &tre utilisés & usage commercial.

CHAPITRE 11

ARTICLE 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir, comme bon lui
semblera, des parties privatives comprises dans son lot, & condition de
ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire
qui puisse, soit compromettre la solidité d'un batiment, soit porter
atteinte 3 la destination de 1'ensemble immobilier et sous les réserves

qui vont &tre ci-aprés formulées :
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a - Appartements :

Les appartements ne pourront atre occupés que bourgeoisement ou af-
fectés i 1'exercice d'une profession 1ibérale.

" La location en meublé d'appartements entiers est autorisée. En revan-
che, la transformation des appartements en chambres meublées destinées a
atre loudes a des personnes distinctes est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller i ce que la tran-
quillité de 1'ensemble immobilier ne soit, & aucun moment, troubiée par
Jeur fait, celui des personnes de leur famille, de leurs invités, de

=

leurs clients ou des gens & leur service.

11s ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre
ou criard. '

b - Boutiques ef magasins :

Les boutiques et réserves et autres locaux & destination commercia-
le pourront &tre utilisés & 1'exercice de n'importe quel commerce ou in-
dustrie, & la condition que 1'activité exercée ne nuise pas 3 la sécurité
des immeubles et & la tranquillité des autres occupants, notamment par Te ;
bruit qui serait produit ou les odeurs qui seraient dégagées. |

. L'usage des appareils de radiophonie et des &lectrophones est auto-
#isé sous réserve de 1'observation des réglements de ville et de police,
et sous réserve également que le bruit en résultant ne soit pas percepti-
ble par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de queique nature que ce soit, troublant ‘la
tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il
aurait lieu dans 1'intérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail
avec ou sans machine et outils, de quelque genre gue ce soit, qui soit
de nature a nuire a 1a solidité d'un batiment ou & géner leurs voisins °
par le bruit, 1'odeur, Tes vibrations ou autrement.

3) - Utilisation des fendtres et bakeons - |

11 ne pourra &tre é&tendu de linge aux fenétres et balcons 3 aucun
objet ne pourra &tre posé sur 1e bord des fenétres et balcons. lLes vases
3 fleurs devront &tre fixés et reposer sur des dessous étanches, de natu-

re 3 conserver 1'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni in-
commoder les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour hbattre ou se-
couer les tapis et chiffons de nettoyage. '

a - Appartements : ,
Les fenétres et persiennes, 1es garde-corps, balustrades, rampes et
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barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture et, d'une facon
générale, tout ce qui contribue & 1'harmonie de 1'ensemble de CHAMONIX-
SUD, ne pourront &tre modifiés, bien que constituant une "partie priva-
tive", que par décision de 1'Union & laquelle doit adhérer le Syndicat
ci-~aprés constitué. ‘ :

I1 est précisé que méme les travaux d'entretien de ces parties ainsi
que ceux relatifs & 1'entretien des facades des immeubles et autres par-
ties communes, seront décidés par 1'Union et que les frais seront inclus
dans les charges comuunes générales.

La pose des stores est éutorisée, sous réserve que la teinte figure
au nombre de celles adoptées par 1'Assemblée Générale du Syndicat prin=-
cipal.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par cha-
que copropriétaire, devront &tre d'un modéle unique arrété par 1'Assem-
blée Générale du Syndicat secondaire intéressé.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront &tre modifiées
qu'avec 1'autorisation de 1'Assemblée Générale du Syndicat secondaire
intéressé,

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires.

b - Boutiques et magasingd :

Toutes modifications 3 Ta devanture et la décoration extérieures
des boutiques et magasins devront étre agréées par le Syndic du Syndicat
principal, et par 1'architecte de 1'immeuble.

Une antenne collective radio et une antenne collective de télévision
seront installées pour permettre la desserte de tous les appartements.

| 'installation d'antennes individuelles extérieures ne sera pas
autorisée, ‘ ‘

6) - Pﬂagueé Andicatrices -

a - Appartements :

Les personnes exercant une profession 1ibérale dans 1'ensemble im-
mobitier pourront apposer une plaque indiquant au public Teur nom, teur
profession et Te lieu ol elles exercent leur activité, .savoir : & 1'en-
trée de 1'ensemble et & 1'entrée du batiment dans lequel se trouvent si-
tués leurs Tocaux professionnels. Le modéle et 1'emplacement de chacune
de ces deux catégories de plaques seront fixés par les Syndics du Syndi-
cat principal et du Syndicat secondaire intéressé. :

I1 ne pourra &tre placé sur la fagade des appartements aucune en-
seighe, réclame, lanterne ou écriteau quelconque.

b - Boutiques ot magasing :

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les occupants des
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houtigues et autres locaux commerciaux pourront placer des enseignes au
droit de ceux-ci mais avec 1'accord du Syndic du Syndicat principal et
de 1'architecte de 1'immeuble. :

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, 1'exécution
des réparations qui deviendraient nécessaires aux "parnties communes',
quelle qu'en soit Ta durée, et, si besoin est, livrer accés aux architec=
tes, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiiler, conduire ou faire
ces travaux. ' '

_ En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés
de son appartement, au gardien ou & une personne résidant effectivement
dans la commune de la situation de 1'immeuble. -

[ 'adresse de cette personne devra &tre portée d la connaissance du

Syndic secondaire intéressé. Le détenteur des clés sera autorisé a péné-
trer dans 1'appartement en cas d'urgence.

L'occupant devra toujours laisser libre -accés aux robinets, vannes,
trappes d'accés ou de ramonage, canalisations, gaines diverses, etc...
se trouvant dans son lot, quelle que soit la nature de celui-ci, afin
de permettre la vérification, 1'entretien ou la réparation d'un équipe-
ment collectif ou desservant un autre lot de copropriété.

10) - Entretion des canalisations d'eau et nobingttorie -

Afin d'aviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisa-
tions, les robinets et chasses de cabinets d'aisances devront étre main-
tenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées sans
retard. ‘

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d'eau dans les-conduits
extérieurs d'évacuation.

17) - Responsabilits -

Tout copropriétaire restera responsable, d 1'égard des autres co-
proprigtaires, des conséquences dommageables entrainées, soit par le
non respect des clauses du présent réglement de copropriété, soit par
sa faute ou sa négligence, et celle d'un de ses préposés, soit par le
fait d'un bien dont i1 est 1également responsable.

I ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids ex-
céderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas compromettre
Teur soliditéd ou celle des murs et de ne pas détériorer ou l8zarder les
plafonds. ‘

Chaque copropriétajre pourra modifier, comme bon lui semblera, la
disposition intérieure de son appartement, mais i1 devra en aviser le
Syndic du Syndicat secondaire intéressé. Celui-ci pourra exiger que les
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travaux soient exécutés sous la surveillance de 1'architecte qu'il dési-
gnera dont les honoraires seront & la charge du copropriétaire faisant
exécuter les travaux. Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures
nécessaires pour ne pas nuire a la solidité de 1'immeuble, et il sera
responsable de tous affajssements et dégradations qu1 se produ1ra1ent

du fa1t de ces travaux.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des
terrasses seront personnellement responsables de tous dommages, fissures,
fuites, etc..., provenant de leur fait, direct ou indirect, et des amé-
nagements, plantations et installations quelconques qu'ils auraient ef-
fectués. Ils supporteront, en conséquence, tous les frais de remise en

. état qui s'avéreraient nécessaires en raison des dommages ci-dessus vi-
' sés. :

En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le Syndic
du Syndicat secondaire intéressé, aux frais de ces copropriétaires.

En revanche, les gros travaux résultant d'une vétusté normale se-
ront 4 la charge de Ja collectivite.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive de
jardins devront en respecter 1'aspect général. Ils ne pourront modifier
les plantations sans 1'accord du Syndic secondaire intéressé.

En cas de carence, les travaux d'entretien et de remise en état
pourront étre commandés, d.leurs frais, par ledit Syndic.

CHAPITRE 111

ARTICLE 10

Chacun des copropriétaires usera librement des "panties communes'
suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires.

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'ensemble ne pourra en-
combrer les entrées, Tes vestibules, les coursives, paliers et escaliers, .
cours et autres endroits communs, ni laisser séjourner quoi que ce soit
sur ces parties de 1'ensemble.

Les vestibules d'entrée ne pourront, en aucun cas, servir de gara-
ges de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'enfants.

Les personnes utilisant les ascenseurs devront se conformer aux
dispositions d'usage et, spécialement, veiller & la fermeture des por-
tes paliéres.

IT ne pourra étre fait usage des ascenseurs pour monter les appro-
visionnements quels qu'ils soient. Les .fournisseurs et ouvriers appelés
a effectuer des travaux dans les bat1ments ne pourront également en
faire usage.
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Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront &tre enlevés tous
les ans, en été, pendant une période de trois mois, pour le battage, sans
que Tes copropriétaires (et Tes locataires, s'il en existe) puissent ré-
clamer une indemnité guelconque. ' o .

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, matiéres sales ou
encombrantes, etc... devront &tre faites le matin, avant dix heures.

IT ne devra &tre introduit dans 1'immeuble aucune matiére dangereu-
se, insalubre ou malodorante. . '

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter foutes
Tes servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chague copropriétaire sera personnellement responsable des dégrada-
tions faites aux parties communes, et, d'une maniére générale, de toutes
les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif
ou d'une utiiisation non conforme & leur destination des parties communes,
que ce soit par son fait, par le fait de son Tocataire, de son personnel
ou des personnes se rendant chez Jui.

TITRE II

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

ARTICLE 11
ﬁes dispositions du présent article ont pour objet :
~ de définir les différentes catégories de'charges,
- et pour chacune de ces catégoﬁies, de fixer :

. les lots entre lesquels elles doivent é&tre répartiés,
. et 1a quotité que devra en supporter chacun des lots. -

CHAPITRE 1

I ~ Deginition
ARTICLE 12

Les charges communes & 1'ensemble des copropriétaires comprennent :

- Les impdts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomina-
tion que ce soit, auxquels seront assujetties toutes les parties communes
de T'ensemble et méme ceux afférents aux parties privatives tant que, en
ce qui concerne ces derniers, le service des contributions directes ne
Tes aura pas répartis entre les divers copropriétaires.

b} - Services communs de £'ensemble immobilfien -

Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts, des cours,
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allées et clotures, ainsi que du réseau d'arrosage.

Les frais de balayage, de nettoyage et d'éclairage de la voirie et
des espaces verts. ‘

Les frais d'entretien et de réfection du réseau commun d'assainis-
sement et de toutes installations commuries et des ouvrages et aménage-
ments d'intérét commun.

Les frajs d'entretien, de réparation et &ventuellement de recons-
truction des aires de parkings.

Les salaires des personnes chargdes des travaux d'entretien et de
réparation ci-dessus et les charges sociales y afférentes.

Le salaire du gardien et l1a fourniture des avantages en nature
consentis au gardien, tels que logement, chauffage, éclairage.

OBSERVATION faite que Les charges génénrales comportent a ce
desrnden tithe nofamment Les 379/10.0008mes des frals d'entretien,
de néparation et de recomstruction du batiment 6, par application
de £'anticle 42 ci-apris, en haison du falt que La Loge du gardien
se trhouve situle dans Le batiment 6.

Les frais d'assurance des immeubles construits.

Les frais de fonctionnement du Syndicat principal, Tes honoraires
du Syndic. -

Une quote-part des frais de fonctionnement de 1'Union de Syndicat,
et des frais d'entretien et de réparation des installations ou ouvrages
dont 1'Union aura la propriété ou la charge.

, Les honoraires de 1'architecte pour 1'entretien courant des parties
communes générales. )

L'achat, 1'entretien et le remplacement des poubelles.

-

L'entretien et la réparation des locaux & 1'usage des services
communs .

Les frais d'entretien et de remplacement de 1'installation électri-
que a usage commun, la location, la pose et 1'entretien des compteurs a
usage collectif.

La présente énumération étant purement &nonciatrice et non Timita-
tive.

2 - Repartition
ARTICLE 13

Les charges générales seront réparties entre les copropriétaires
au prorata des quotes-parts des parties communes contenues dans Tes lots.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges géné-
rales par leur fait, celui de leurs Tocataires ou de gens a leur service,
supporteraient seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés.
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I7 est rappeld ici que Ta décision des travaux intéressant 1'aspect
extérieur des bdtiments, appart%ent & 1'Union de Syndicat de CHAMONIX-
Sup, ainsi qu'il a été au 4) de 1'article 9 ci-dessus.

CHAPITRE TI

I - Déginition
" ARTICLE 14

Les fraas de chauffage e]ectr1que de base comprennent un1quement
!e cout de 1! e]ectr1c1te consommee

2 - Rega&t&i&an
ARTICLE 15

Les fra1s de chauffage e?ectr1que de base seront répartis entre
les propriétaires, savoir :

o

- Pour le bétiment des lots numéros 101 & 140 inclus,
247 inclus,
335 inclus,
433 inclus,
527 inclus,
638 inclus,
723 inclus,
874 inclus,

des tots numéros 1001 & 1033 inclus,

[

j=11]

- Pour le bdatiment des lots numéros 201
- Pour le bdtiment

- Pour le batiment

»

Qur

des lots numéros 301

»

U

des lots numéros 401

-

Qu

"= Pour 1e bitiment des lots numéros 501
"~ Pour le batiment

-« Pour le bdtiment

w
an

des 1ots_numér05'601

aur

des Tots numéros 701

w

- Pour le batiment des Tots numéros 801

our

[

W 00 ~ v 0 B ) RN e
w

= Pour le batiment

cow

dans les proportions indiquées au tableau annexé'ciQahrés (sous la co-
lonne "Chanrges chauffage 4. _

Les lots non comprss dans la présente répartition'n‘y participeront

| CHAPITRE 111

ARTICLE 16

Sont part1cul1ers aux copropriétaires, membres du Syndicat secon-
daire 1 (sauf 1a participation le cas échéant des charges generaies)
a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire 1,

b) - Tes charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
des batiments,
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c) - les frais afférents aux escaliers et au fonctionnement, i
I'entretien et au remplacement des ascenseurs situés dans les bdtiments
1, 3, 5,7, 9.

I - Deginition
ARTICLE 17

'

Ces dépenses comprennent :

a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire I, notam-
ment les honoraires du Syndic, les frais d'administration de 1a copro-
priéte,

b) - Tes primes d'assurances énumérées au chapitre relatif aux
"assurances". Toutefois, toutes surprimes résultant du fait, de Ta pro-

fession ou des agissements d'un copropriétaire, Tui incomberont person-
nellement et devront &tre remboursés par Tui,

¢) - les honoraires des architectes et avocats, au cas ol i1 serait
fait appel & Teurs services ou consejls. Toutefois, dans le cas ol Teur
intervention serait nécessite par les agissements d'un copropriétaire,
tesdits honoraires Tui incomberaient personnellement et devrajent étre
remboursés uniquement par lui,

d) ~ d'une maniére générale, toutes les charges ou dépenses faites
dans 1'intérét commun, méme non prévues aux présentes, 1'@numération ci-
dessus étant énonciatrice et non limitative.

2 - Répartition
ARTICLE 18

Les dépenses énumérées a 1'article précédent seront réparties entre
tous les copropriétaires membres du Syndicat secondaire I, d savoir les
copropriétaires des lots numéros 101 & 149 inclus et 301 & 339 inclus,
et 501 & 533 inclus et 701 & 728 inclus, et 1001 & 1041 inclus, au pro-
rata des quotes-parts des parties communes contenues dans ces iots,
soit ensemble 39.998/100.000&mes.

ARTICLE 19

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction des
batiments 1, 3, 5, 7 et 9 comprennent :

- les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, &
faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations & faire aux
gros murs & 1'intérieur des appartements), & la toiture, aux tétes de
cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux du
- tout-d-1'égout, & ceux d'écoulement des eaux pluviales, & ceux conduisant -
les eaux ménagéres jusqu'au collecteur d'assainissement (sauf pour Tes
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parties intérieures a 1'usage exclusif et particulier de chaque apparte-
ment ou locaux en dépendant), aux vide-ordures, d 1a porte d'entrée,

aux portiers &lectroniques, a la descente et aux couloirs des caves et
garages, - :

- les dépenses entrainées par Je ravalement intérieur des cages
d'escaliers et de leurs paliers, 1'entretien et méme le remplacement
des tapis posés dans les entrées ou les escaliers principaux (mais non
ceux des portes paliéres qui sont personnels aux propriétaires), les
réparations nécessitées par 1'usure des marches d'escaliers et des revé-
tements des circulations communes,

- les dépenses entrainées par le dégorgement des canalisations
d'eau, des colonnes vide-ordures, des gaines de ventilation communes
de 1'immeuble, : '

- les dépenses de ravalement des facades auxquels s'ajouteront,
mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général,
les frais de peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des
persiennes, des garde-corps et fenétres de chaque appartement, bien que
ces choses soient "parties privatives”, : '

- J'entretien et le remplacement des antennes de radio-télévision
et des cibles jusqu'au branchement concernant chaque Tot,

- les frais d'éclairage et de nettoyage des escaliers, couloirs,
hall d'entrée, locaux communs de chaque batiment,

- et, d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects d'en-
tretien, de réparation ou de reconstruction de chaque bdtiment.

7 - Répartition
ARTICLE 20

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction des
bitiments 1, 3, 5, 7 et 9 seront réparties entre les propriétaires, sa-
voir : ‘ :

Pour le batiment 1, des lots numéros 101 & 149 inclus,

Pour le batiment 3, des Tots numéros 301 & 339 dinclus,

Pour le bétiment 5, des lots numéros 501 a 533 inclus,

Pour le batiment 7, des lots numéros 701 a 728 dinclus,
Pour le batiment 9, des lots numéros 1001 & 1041 inclus,

dans les proportions indiquées au tableau annexé ci-aprés (sous la co-
lonne "Charges communes Batiment", 3),

Les lots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
ront en rien. -

1T - ﬂéﬁinétion
ARTICLE 21

, ‘Les charges afférentes a 1'escalier et 3 1'ascenseur du batiment 1
comprennent :
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- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage
d'escalier et de ses paliers,

- toutes les dépenses entrainées par 1'entretien, les réparations
grosses ou menues et méme le remplacement de 1'ascenseur et accessoires,
y compris Tes cdbles et le moteur, et des tapis posés dans 1'escalier
(mais non ceux des partes paliéres qui sont personnels aux propriétaires),

- Jes réparations nécessitées par 1'usure des marches des escaliers,

- les frais de consommation d'@lectricité occasionnés par son fonc-
tionnement et éventuellement le colit de Ta location des compteurs,

- la prime de 1'assurance qui pourrait &tre souscrite contre les
accidents.

? - Régaﬂiiiion
ARTICLE 22

Les charges afférentes & 1'ascenseur du batiment 1 seront réparties
entre les propriétaires des Tots numéros 101 a 140 inclus, dans les pro-
portions indiquées au tableau annexé ci-aprés, sous la colonne 5 "Charges
ascensewr 1",

Les lots non compris dans la présente répartition n'y participeront
en rien.

1 - Dééinition
ARTICLE 23

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment 3
comprennent les frais dont la nature a été indiquée a 1'article 21 ci-
dessus, en tant qu'ils s'appliquent & T'escalier et 1'ascenseur du bdti-
ment 3.

2 - Réparntition -
ARTICLE 24

Les charges afférentes a 1'escalier et d 1'ascenseur du batiment 3
seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 301 3 335 in-
clus, et 339, dans les proportions indiquées au tableau annexé ci-aprés,

" (sous la colonne 7'Charges ascensewr 3 ", ’

Les lots non compris dans la présente répartition, n'y participeront
en rien.

1 - Déginition
ARTICLE 25

Les charges afférentes 4 1'escalier et a 1'ascenseur du batiment 5
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comprehnent les frais dont la nature a été indiquée a 1'article 21 ¢i-
dessus en tant qu'ils s'appliquent & 1'escalier et 1'ascenseur du bati-
ment 5. :

2 - Répartition
ARTICLE 26

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment 5
- seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 501 a 527 in-
clus et 532, dans Tes proportions indiquées au tableau annexé ci-aprés
(sous Ta colonne 9 "Charges ascensewr 5.

Les lots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
ront en rien.

1 - Deéginition
ARTICLE 27

Les charges afférentes & 1'escalier et a 1'ascenseur du batiment 7
comprennent les frais dont la nature a été indiquée & 1'article 21 ci-
.dessus, en tant qu'ils s'appliquent 3 1'escalier et 1'ascenseur du bati-
ment 7.

2 - Réparntition
ARTICLE 28

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment 7
seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 701 & 723 in~-
clus et 728, dans les proportions indiquées au tableau annexé ci-aprés
(sous la colonne 11 "Charges ascenseur 7". '

Les lots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
ront en rien. :

1 - Deéfinition
"ARTICLE 29

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du bdtiment 9
comprennent les frais dont la nature a été indiquée & 1'article 21 ci-
dessus, en tant qu'ils s'appliquent & 1'escalier et 1'ascenseur du bati-
ment 9.

? - Reépartition
ARTICLE 30
Les charges afférentes a 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment 9

seront réparties entre les propriétaires des lots numéros. 721 & 723 in-
clus et 1001 & 1033 inclus, et 1038 & 1041 inclus, dans les proportions
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indiquées au tableau annexé& ci-aprés (sous la colonne 13 "Charges ascenseurn
C) II.

OBSERVATION &tant ici faite que Les Lots numdros 721 & 723 in-
cfus dépendant du bitiment 7, peuvent étre desseavis d partin du
quatridme &tage par L'ascensewr du batiment 9.

Les Tots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
ront en rien. '

CHAPITRE 1V

P e an mm mm m e

ARTICLE 31

Sont particuliers aux copropriétaires, membres du Syndicat secondai-
re 11 (sauf la participation le cas é&chéant des charges générales) :
a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire II,

b) - les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
du batiment 2,

c) - les frajs afférents au fonctionnement, a 1'entretien et au
remplacement de 1'ascenseur situé dans le batiment 2.

1 - Deégdinition
ARTICLE 32

Ces dépenses comprennent :

a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire II, notam-
_ment les honoraires du Syndic, les frais d'administration de la copro-
priété, ' '

b) ~ les primes d'assurances &numérées au chapitre relatif aux-,
"assurances". Toutefois, toutes surprimes résultant du fait, de la pro-
fession ou des agissements d'un copropriétaire, Tui incomberont person-
nellement et devront &tre remboursés par Tui,

c) - Tes honoraires des architectes et avocats, au cas ol il serait
fait appel & leurs services ou conseils. Toutefois, dans le cas oll Teur
intervention serait nécessitée par les agissements d'un copropriétaire,
Tesdits honoraires Tui incomberaient personnellement et devraient étre
remboursés unigquement par lui,

d) - d'une maniére générale, toutes les charges ou dépenses faites
dans 1'intérét commun, méme non prévues aux présentes, 1'&numération
ci-dessus étant énonciatrice et non limitative. '

2 - Répartition
ARTICLE 33

Les dépenses énumérées d 1'article précédent seront réparties entre
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tous les copropriétaires, membres du Syndicat secondaire II, & savoir
les propridtaires des lots numéros 201 & 257 inclus, au prorata des
quotes-parts des parties communes contenues dans ces lots, soit ensemble
11.412/100.000&mes.

- Déginition
ARTICLE 34

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du ba-
timent 2 comprennent :

- les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a
faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations @ faire aux
gros murs & 1'intérieur des appartements), & la toiture, aux tétes de
cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux
du tout-a-1'égout, d ceux d'écoulement des eaux pluviales, & ceux
conduisant les eaux ménagéres jusqu'au collecteur d'assainissement
(sauf pour les parties intérieures & 1'usage exclusif et particulier
de chaque appartement ou locaux en dépendant), aux vide-ordures, & la
porte d'entrée, aux portiers é&lectroniques, a la descente et aux cou-
‘Toirs des caves et garages, .

- Tes dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages
d'escaliers et de leurs paliers, 1'entretien et méme le remplacement
des tapis posés dans les entrées ou les escaliers principaux (mais non
ceux des portes paliéres qui sont personnels aux propriétaires), les
réparations nécessitées par 1'usure des marches d'escaliers et des re-
vétements des circulations communes,

- Tes dépenses entrainées par le dégorgement des canalisations
d'eau, des colonnes vide-ordures, des gaines de ventilation communes de
1'immeuble, :

- les dépenses de ravalement des facades auxquels s'ajouteront,
mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général,
les frais de peinture et des garde-corps et fen&tres de chaque apparte-
ment, bien que ces choses soient "parties prlvatives", .

- 1'entretien et le remplacement des antennes de radio-télévision
et des cébles jusqu'au branchement concernant chaque lot,

- les frais d'éclairage et de nettoyage de 1'escalier, couloir,
hall d'entrée, Tocaux communs,

- et, d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects
d'entretien, de réparation ou de reconstruction du bdtiment.

2 - Repartition
ARTICLE 35

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du ba-
timent 2, seront réparties entre les propriétaires des Tots numéros 201
i 257 inclus dans les proportions indiquées au tableau annexé ci-aprés
(sous la colonne "Chaiges communes batiment').

Les lots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
- ront en rien.
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] - Définition
ARTICLE 36

Les charges afférentes & 1'escalier et a 1'ascenseur du batiment 2
comprennent :

- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage
d'escalier et de ses paliers,

- toutes les dépenses entrainées par 1'entretien, les réparations
grosses et menues et méme le remplacement de 1'ascenseur et accessoires,
y compris les cabies et le moteur, et des tapis posés dans 1'escalier
(mais non ceux des portes paliéres qui sont personnels aux propriétaires),

- les réparations nécessitées par 1'usure des marches des escaliers,

- les frajs de consommation d'électricité occasionnés par son
fonctionnement et éventuellement le colt de la Tocation des compteurs,

~ 1a prime de 1'assurance qui pourrait &tre souscrite contre les
accidents.

2 - Répantition
ARTICLE 37

Les charges afférentes & 1'ascenseur du bdtiment 2 seront réparties
entre les propriétaires des lots numéros 201 a 247 inclus et 256 et 257
dans les proportions indiquées au tapleau annexé ci-aprés (sous la colon-
ne 6 "Charges ascensewr 2 ).

Les lots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
ront en rien. .

CHAPITRE V

ARTICLE 38

Sont particuliers aux copropriétaires, membres du Syndicat secon-
daire III (sauf la participation le cas échéant des charges générales) :

a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire III,

b) - les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
des batiments,

c) - les frajs afférents aux escaliers et au fonctionnement, a
1'entretien et au remplacement des ascenseurs situés dans les bdtiments
4 et 6.
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1 - Definition
ARTICLE 39

Ces dépenses comprennent :

.a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire III, notam-
ment les honoraires du Syndic, les frais d'administration de la copro-
priété, _ :

b) - les primes d'assurances &numérées au chapitre relatif aux "as-
surances". Toutefois, toutes surprimes résultant du fait, de la profes-
sion ou des agissements d'un copropriétaire, lui incomberont personnel-
Tement et devront étre remboursées par 1ui, '

¢) - les honoraires des architectes et avocats, au cas ol il serait
fait appel 3 leurs services ou conseils. Toutefois, dans le cas ol leur
intervention serait nécessitée par les agissements d'un copropriétaire,
lesdits honoraires lui incomberaient personnellement et devraient &tre
remboursés uniquement par lui,

d) - d'une maniére générale, toutes les charges ou dépenses faites
dans 1'intérét commun, méme non prévues aux présentes, 1'é@numération ci-
dessus &tant énonciatrice et non Timitative.

2 ~ Répantition
ARTICLE 40

Les dépenses énumérées a 1'article précédent seront réparties entre
tous les copropriétaires membres du Syndicat secondaire III, & savoir
Tes. copropriétaires des lots numéros 401 & 466 inclus et 601 3 679 inclus,
au prorata des quotes-parts des parties communes contenues dans ces lots,
soit ensemble 23.510/100.000&mes. )

1 ~ Deginition
ARTICLE 41

Les charges d'entretien, de réparation et de reconétruction,des
bdtiments 4 et 6 comprennent : :

- les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, 4
faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations 3 faire aux
gros murs & 1'intérieur des appartements), & la toiture, aux tétes de
cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux
du tout-a-1'égout, & ceux d'écoulement des eaux pluviales, & ceux _
conduisant les eaux ménagéres jusqu'au collecteur d'assainissement (sauf
pour les parties intérieures & 1'usage exclusif et particulier de chaque
appartement ou locaux en dépendant), aux vide-ordures, & la porte d'en-
trée, aux portiers électroniques, 3 la descente et aux couloirs des ca-
ves et garages,
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- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages
d'escaliers et de leurs paliers, 1'entretien et méme le remplacement
des tapis posés dans les entrées ou les escaliers principaux (mais non
~ ceux des portes paliéres qu1 sont personnels aux propriétaires}), les ré- -

parations nécessitées par 1'usure des marches d'escaliers et des reven
tements des circulations communes, .

= les dépenses entrainées par le dégorgement des canalisations
d'eau, des .colonnes V1de -ordures, des gaines de ventilation communes de
1! 1mmeub1e,

- les depenses de ravalement des fagades auxque1s s'ajouteront,
mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général,
Tes frais de peinture et de réparation des extérieurs des fenétres, des
persiennes, des garde-corps et fenétres de chaque appartement, bien que
ces choses soient "parities privatives',

- 1'entretien et le remplacement des antennes de radio-té&lévision
et des cdbles jusgu'au branchement concernant chague lot,

- les frais d'éclairage et de nettoyage des escaliers, couloirs,
hall d'entrée, locaux communs de chaque bdtiment,

- et d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects d'en-
tretien, de réparation ou de reconstruction de chaque batiment.

7 .- Répartition
ARTICLE 42

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction des
batiments 4 et 6, seront réparties entre les propriétaires, savoir :

- Pgur le batiment 4, des lots numéros 401 & 466 ihc?us,
- Pour le batiment 6, des lots numeros 601 & 679 inclus,

et les charges générales (ces derniéres y participant au titre de 1a
loge du gardien située dans ce bdtiment).

Cette répartition aura lieu.dans les proportions indiquées au ta-
bleau annexé ci-aprés (sous la colonne "Charges communes batiment").

Les lots non compris dans la présente. repart1t1on, n'y part1c1pe-
ront en rien.

, OBSERVATION gaite que La quoie pait aéﬁe&enie au Logement du
gardien dans Les changes d'entrnetlen, de #éparation et de hecons-
fretion du batiment 6, sera incluse dans Le compte des chanrges
générales, pour ethe hiparties avec L'ensemble de ces derniéres
changes, comme L€ a et8 dit a L'anticle 13 ci-dessus,

] - Deﬁ&n&i&on
ARTICLE 43

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment 4
comprennent
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- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage
d'escalier et de ses paliers, :

- toutes Tes dépenses entrainées par 1'entretien, les réparations
grosses ou menues et méme le remplacement de 1'ascenseur et accessoires,
y compris les cébles et le moteur, et des tapis posés dans 1'escalier
(mais non ceux des portes paliéres qui sont personnels aux propriétaires),

- les réparations nécessitées par 1'usure des marches des escaliers,

- 1es frais de consommation d'électricité occasionnés par son fonc-
tionnement et éventueilement le colt de la location des compteurs,

- Ta prime de 1'assurance qui pourrait &tre souscrite contre les
accidents.
2 - Répantition
ARTICLE 44

Les charges afférentes & 1'ascenseur du batiment 4 seront réparties
entre les propriétaires des Tots numéros 403 & 458 dinclus, dans les pro-
portions indiquées au tableau annexé ci-aprés (sous la colonne 8 "Chaxrges
ascenseun 4 ).

Les Tots non compris dans la présente répartition n'y participe-
ront en rien. :

1 - Deginition
ARTICLE 45

Les charges afférentes d 1'escalier et @ 1'ascenseur -du batiment 6
comprennent les frais dont la nature a &té indiquée & 1'article 43 ci-
dessus, en tant qu'ils s'appliquent & 1'escalier et 1'ascenseur dy bati-
ment 6.

2 - Réparntition
ARTICLE 46

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment 6
-seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 602 et 603 et
608 a 677 inclus et 679, dans les proportions indiquées au tableau an-
nexé ci-aprés {sous la colonne 10 "Charges ascenseur 6").

CHAPITRE VI

ARTICLE 47

Sont particuliers aux copropriétaires, membres du Syndicat secon-
daire IV {sauf la participation le cas échéant des charges générales) :

a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire IV,
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b) - les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
du batiment 8, '

c) - les frais afférents au fonctionnement, a T'entretien et au
remplacement de 1'ascenseur situé dans le batiment 8.

1 - Déginition
" ARTICLE 48

Ces dépenses comprennent :

a) - les frais de fonctionnement du Syndicat secondaire IV, notam-
ment les honoraires du Syndic, les frais d'administration de la copro-
priété, /

b) - les primes d'assurances énumérées au chapitre relatif aux "as-
surances”. Toutefois, toutes surprimes résultant du fait, de Ta profes-
sion ou des agissements d'un copropriétaire, lui incomberont personnel-
lement et devront &tre remboursés par lui,

¢) - les honoraires des architectes et avocats, au cas ol il serait
fait appel a leurs services ou conseils. Toutefois, dans le cas ol leur
intervention serait nécessitée par les agissements d'un copropriétaire,
lesdits honoraires lui incomberaient personnellement et devraient &tre
- remboursés uniquement par 1ui, ‘

d? - d'une maniére générale, toutes les charges ou dépenses faites
dans 1'intérat commun, méme non prévues aux présentes, 1'énumération ci-
dessus &tant énonciatrice et non Timitative.

2 - Répantition
ARTICLE 49

Les dépenses énumérées & 1'article précédent seront réparties entre
tous les copropriétaires, membres du Syndicat secondaire IV, & savoir
les propriétaires des lots numéros 801 & 951 inclus, au prorata des
quotes-parts des parties communes contenues dans ces lots, soit ensemble
19.873/100.000&mes .

] - Définition
ARTICLE 50

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du
bitiment 8 comprennent :

- les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a .
faire aux gros murs {sauf cependant les menues réparations a faire aux
gros murs a 1'intérieur des appartements), & la toiture, aux tétes de
cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'@lectricité, aux tuyauX
du tout-&-1'égout, & ceux d'écoulement des eaux pluviales, a ceux
conduisant les eaux ménagdres jusqu'au collecteur d'assainissement
(sauf pour les parties intérieures a 1'usage exclusif et particulier de
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chaque appartement ou locaux en dépendant}, aux vide-ordures, & la porte
d'entrée, aux portiers électroniques, & la descente et aux couloirs des
caves et garages, ' :

- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur des cages d'es-
caliers et de leurs paliers, 1'entretien et méme le remplacement des ta-
pis posés dans les entrées ou les escaliers principaux (mais non ceux
des portes paliéres qui sont personnels aux propriétaires), les répara-
tions nécessités par 1'usure des marches d'escaliers et des revétements
des circulations communes,

- les dépenses entrainées -par le dégorgement des canalisations
d'eau, des colonnes vide-ordures, des gaines de ventilation communes de
1'immeuble,

- les dépenses de ravalement des fagades auxquels s'ajouteront, mais
seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général, Tes
frais de peinture et des garde-corps et fenétres de chaque appartement,
bien que ces choses soient "parties privatives",

- T'entretien et le remplacement des antennes de radio-té&lévision
et des cdbles Jjusqu'au branchement concernant chaque lot,

- les frais d'éclairage et de nettoyage de 1'escalier, couloir,
hall d'entrée, locaux communs,

- et d'une maniére générale, tous frais directs ou indirects d'en-
tretien, de réparation ou de reconstruction du batiment.

2 - Reépantition
ARTICLE 51

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du bé-
‘timent 8 seront réparties entre les propriétaires des lots numéros 801
a 951 1inclus, dans les proportions indiquées au tableau annexé ci-aprés
(sous la colonne "Charges communes batiment").

Les Tots non compris dans la présente répartition n'y participe-
ront en rien.

1 - Déginition
ARTICLE 62

Les charges afférentes & 1'escalier et & 1'ascenseur du batiment
8 comprennent :

- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de Ta cage
d'escalier et de ses paliers,

- toutes les dépenses entrainées par 1'entretien, les réparations
grosses ou menues et méme le remplacement de 1'ascenseur et accessoires,
y compris les cdbles et Te moteur, et des tapis posés dans 1'escalier
(mais non ceux des portes paligres qui sont personnels aux propriétaires),

- les réparations nécessitées par 1'usure des marches des escaliers,

- les frajs de consommation d'électricité occasionnés par son fonc-
. tionnement et éventuellement le colit de la Tocation des compteurs,
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CHAPITRE VITI

1 - Déginition
ARTICLE 56

Les charges d'entretien, de réfection et de réparation des aires
de stationnement comprennent : '

- Tes frais de balayage et de nettoyage des aires de stationnement,

- les dépenses entrainées par 1'entretien, la réparation, la remise
en atat du revétement et s'il y a Tieu des soubassements ainsi que cel-
les afférentes au local & usage de garage qui comprendront en outre,
1tentretien, la réparation et éventuellement, la réfection des murs et
du sol dudit local, de la dalle formant le toit des garages, et du revé-
tement des rampes d'accés, exclusion étant faite des poteaux qui traver-
sent ledit Tocal en vue de supporter respectivement la superstructure
des batiments 1 & 9 inclus.

? - Réparntition
ARTICLE b7

Les charges d'entretien, de réparation et de réfection des aires
de stationnement seront supportées par 1'Union de Syndicat lorsque la
propriété des lots correspondants, Tui aura &té transférée.

Jusqu'a ce transfert de proprigté, lesdites charges seront consi-
dérées comme des charges générales et supportées par tous les coproprié-
taires, au prorata des gquotes-parts de parties communes dans les lots.

CHAPITRE 1IX

ARTICLE 58

En cas de réparation, de reconstitution d'un &lément d'équipement
ou de reconstruction d'un corps de batiment, la valeur de reprise ou
le produit de Tla vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux
seuls copropriétaires qui auront a supporter les frais des travaux.

TTITRE II1

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVATIVES

CHAPITRE 1

ARTICLE 59 _
Le présent réglement de copropriété et les modifications qui pour-




- 49 -

- 1a prime de 1'assurance qui pourrait &tre souscrite contre les
accidents,

Z - Repartition
ARTICLE 53
Les charges afférentes & 1'ascenseur du batiment 8 seront réparties
entre les propriétaires des Tots numéros 809 & 928 inclus et 951, dans

les proportions indiquées au tableay annexé ci-aprés (sous la colonne 12
"Charges ascenseur § ). '

Les Tots non compris dans la présente répartition, n'y participe-
ront en rien.

CHAPITRE V11

T - Deginition

ARTICLE 54

Les charges d'eau froide comprennent -le prix de 1'eau froide
consommée par les occupants de chaque appartement ou autre local.

2 - Mise en application

Les charges d'eau froide seront comprises dans les charges générales
et, comme telles, réparties entre tous Tes copropriétaires au prorata
des quotes-parts de parties communes contenues dans leurs lots, et ce,
- tant que 1'assemblée générale de chaque syndicat secondaire intéressé
n'aura pas décidé la pose obligatoire de compteurs individuels dans cha-
que local privatif pourvu d'un poste d'eau.

Dans 1'hypothése ofi Ta pose des compteurs individuels deviendrait
obligatoire par décision de 1'assemblée générale d'un Syndicat secondai-
re, les frais d'installation, d'entretien et de location seraient mis 3
la charge des copropriétaires des locaux concernéds au prorata de leurs
cent mitlidmes généraux.

3 -~ Contnlbution
ARTICLE 55

Dans 1'hypothése ol la pose obligatoire de compteurs individuels )
serait décidée, chaque copropriétaire supportera les dépenses correspon-
dant d la consommation d'eau froide indiquée par le compteur individuel
installé dans son local quel gque soit 1'occupant.

La différence susceptible d'exister entre, d'une part, le total des
consommations individuelles, et d'autre part, le total de celles rele-
vées au compteur général de 1'ensemble, sera répartie au prorata des
consommations individuelles, & moins que Ta Compagnie des Eaux n'accepte
de traiter directement avec chaque copropriétaire. '
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raient y &tre apportées seront, d compter de Teur publication au fichier
immobilier, opposables aux ayants-cause a titre particulier des copro-
priétaires. ‘

ARTICLE 60

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n'auraient pas &té publiés, ils seraient néanmoins opposa-
bles auxdits ayants-cause, qui, aprés en avoir eu préalablement connais-
sance, auraient adhéré aux obligations en résuitant.

Les dispositions ci—deséﬁs rapportées s'appliquent & 1'état descrip-
tif de division et & ses modificatifs.

CHAPITRE 11

ARTICLE 61

Les dispositions du présent chapitre s'appliquent non seulement aux

mutations qui portent sur Te droit de propriété mais encore a celles qui
ont pour objet 1'un de ses démembrements, c'est-a-dire la nue-propriété,
T'usufruit et les droits d'usage ou d'habitation.

Section 1

ARTICLE 62
DOCUMENTS PUBLIES

Le réglement de copropriété et ses modificatifs qui auront été ef-
fectivement publigs & 1'époque ol sera dressé un acte conventionnel
réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, devront &tre, préalablement a la régularisation de
1'acte, portés & la connaissance du nouveau propriétaire ou du nouveau
titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en &tre portée a
T'acte. Le tout & peine d'engager, le cas échéant la responsabilité du
disposant envers le nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

ARTICLE 63
DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les prescriptions qui figurent & 1'article précédent devront &tre
suivies a4 1'égard du réglement de copropriété et de ses modificatifs qui
n'auront pas encore &té publiés au moment ol sera dressé un acte conven-
tionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger du nouveau
propriétaire ou du cessionnaire, qu'il adhére, aux termes de 1'acte,
aux obligations susceptibles de résulter des documents non encore pu-
bliés. Le tout & peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du
disposant vis-a-vis du Syndicat principal et du Syndicat secondaire
dont i1 est membre.

ARTICLE 64

, Les dispositions contenues dans les deux articles précédents s'ap-
pliguent & 1'état descriptif de division et a ses modificatifs.
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Section 2 :
Mutations de propri@ti et charges

T - Obligation aux charges
ARTICLE 65

En cas de mutation, 1'ancien propriétaire est tenu du paiement de
toutes Tes créances syndicales qui, & Ta date de 1a mutation sont Tiqui-
des et exigibles, qu‘il s'agisse de provision ou de paiement définitif.
L'ancien copropriétaire ne peut exiger la restitution, méme partielle,
de sommes versées a titre d'avance ou de provisions.

ARTICLE 66

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement des créances syndi-
cales qui deviennent liguides et exigibles aprés la mutation, sauf
comptes a faire entre ]'ancien et le nouveau propriétaire, directement
entre-eux, en ce qui concerne la répartition entre eux, des créances
ainsi payées sans que le Syndicat principal et le Syndicat secondaire
dont i1 est membre puisse &tre recherché i ce sujet.

ARTICLE 67

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par 1'an-
cien copropriétaire sont imputées sur ce dont le nouveau copropriétaire
devient débiteur envers le Syndicat principal et Je Syndicat secondaire
dont i1 est membre. 1

ARTICLE 68
Les dispositions qui précédent s'appliqueront 3 toutes Tes mutations,

qu'elles aient 1ieu & titre particulier ou i titre universel, & titre
gratuit ou & titre onéreux.

Z - Ingommation des parties
ARTICLE 69 '

En vue de 1'information des parties, le Syndic du Syndicat princi-
pal et le Syndic du Syndicat secondaire dont le cédant est membre, peu-
vent étre requis de dé&livrer un &tat daté indiquant, d'une maniére méme
approximative, et sous réserve de 1'apurement des comptes :

a) - les sommes qui correspondent & la quote-part du cédant :

. dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé

-

~oudevenu exigible & 1'encontre du syndicat,

. dans les charges qui résulteront d'une décision antérieure-
ment prise par 1'assemblée g&nérale, mais non encore exécu-
tée,

b) - éventuellement, Te solde des versements effectués par le cé-
dant & titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut &tre faite lorsqu'est en-
visagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut é&maner du no-
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taire chargé de recevoir 1'acte ou du copropriétaire qui se propose de
disposer de son droit en tout ou en partie. Qual que soit le requérant,
chaque syndic adresse 1'@tat au notaire chargé de recevoir 1'acte.
3 - Muwtations 4 tithe onéreux
Droits d'opposition des syndicats
a La hemise des fonds

ARTICLE 70

Lors de la mutation d titre onéreux d'un Tot ou d'une fraction de
Tot, le vendeur doit présenter au notaire deux certificats ayant moins
d'un mois de date, émanant respectivement du Syndic du Syndicat princi-
pal et du Syndic du Syndicat secondaire, dont reléve le Tot muté et
attestant que le vendeur est libre de toute obligation & 1'égard desdits
syndicats.

ARTICLE 71

A défaut de présentation du certificat devant émaner, soit du Syn-
dic du Syndicat principal, soit du Syndic du Syndicat secondaire, la mu-
tation devra, en vertu de 1'article 20 de 1a loi numéro 65-557 du dix
juillet mil neuf cent soixante cing, &tre notifiée au Syndic dont le cer-
tificat n'aura pas été représenté.

Si aucun des deux certificats prévus & 1'article précédent n'est
représenté, la mutation devra &tre notifiée au Syndic du Syndicat princi-
pal et au Syndic du Syndicat secondaire.

 ARTICLE 72

Les notifications prévues a 1'article précédent seront faites par
Tettre recommandée avec demande d'avis de réception a la diligence de
1'acquéreur. :

ARTICLE 73

Le Syndic auquel une mutation a été notifiée en conformité des arti-
cles précédents peut, dans un délai de huit jours a compter de la récep-
tion de ladite notification, former au domicile élu, par acte extrajudi-
ciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par 1'ancien propriétaire au Syndicat qu'il repré-
sente. Cette opposition, & peine de nullité, énoncera le montant et
les causes de la crdance et contiendra &lection de domicile dans le res- |
sort du Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'immeuble. Aucun
paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne
sera opposable au Syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour 1'application des dispositions qui précédent, il n’est tenu
compte que des créances du Syndicat effectivement Tiquides et exigibles
& la date de 1a mutation.

Lorsqu'un syndic s'est opposé, dans les conditions ci-dessus pré-
vues, au pajement du prix de vente d'un lot, ou d'une fraction de lot,
pour une créance inférieure au montant de ce prix, les effets de 1'oppo-
sition ainsi formée peuvent &tre limités, par ordonnance du président
du Tribunal de Grande Instance statuant en référé, conformément aux dis-
positions de 1'article 567 du Code de Procédure Civile, au montant des
sommes restant dues au Syndicat par 1‘'ancien propriétaire.
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Section 3

ARTICLE 74
NOTIFICATION DES MUTATIONS

Tout transfert de propriété d'un Tot ou d'une fraction de lot, tou-
te constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d'habitation, tout 'transfert de 1'un de ces droits est noti-
fié, sans délai, au Syndic du Syndicat principal et au Syndic du Syndicat
secondaire, soit par les parties, soit par le notaire qui &tablit 1'acte,
soit par 1'avoué qui a obtenu Ta décision judiciaire, acte ou décision
-qui suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction
de lot intéressée, ainsi que 1'indication des nom, prénoms, domicile
réal ou €lu de 1'acquéreur ou du titulaire de droit, et, le cas échéant,
du mandataire commun prévu a 1'article 108 du présent réglement.

ARTICLE 75
ELECTION DE DOMICILE PAR LES NOUVEAUX COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou
de nue-propriété sur un Tot ou une fraction de lot, doit notifier au
Syndic du Syndicat principal et au Syndic du Syndicat secondaire, son
domicile ré&el ou &lu en France Métropolitaine, faute de quoi ce domicile
sera considéré de plein droit comme étant &luy 3 1'adresse de 1'ensemble
immobilier.

Section 4

ARTICLE 76

Les copropriétaires pourront &changer entre eux des éléments déta-
chés de Teurs lots ou en céder aux propriétaires voisins, ou encore, di-
- viser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté de modifier
en conséquence la quote-part des charges de toute nature afférente aux
~ Tocaux en question, & Ta condition que le total reste inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant des modi-
fications ainsi effectues sera, par application de 1'article 11 de Ta
loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, soumise & 1'approbation
de 1'Assemblée statuant a Ta majorité@ prévue par 1'article 116 du pré-
sent réglement.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la
faculté de modifier la composition de ses lots mais sous Tes mémes
conditions.

Toute modification des iots devra faire 1'objet d'un acte modifi-
catif de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau
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4 chacune des parties du Jot divisé, Tesquelles formeront autant de lots
distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs -lots pour former un Tot
unique, 1'acte modificatif attribuera a ce dernier un nouveau numéro.
Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir
Tieu que si cette réunion est susceptible d'&tre publiée au fichier im-
mobilier, ce qui implique que les lots réunis ne soient pas grevés de

droits ou charges différents publiés au fichier immobilier.

‘Notamment, les propriétaires des lots numéros 610, 616, 622 et
628 pourront seuls et sans la participation des autres copropriétaires,
procéder & la division desdits lots en autant de nouveaux lots qu'ils
aviseront. :

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris & la suite des
numéros existants, selon les modalités suivantes :

- Pour les parkihgs, dans 1a série comprise entre 1 et 100,

- Pour le bitiment 1, dans la série comprise entre 101 et 200,

- Pour le batiment 2, dans la série comprise entre 201 et 300,

~ Pour le batiment 3, dans la série comprise entre 301 et 400,

- Pour le batiment 4, dans la série comprise entre 401 et 500,

- Pour le batiment 5, dans la série comprise entre 501 et 600,

. Pour le batiment 6, dans la série comprise entre 601 et 700,

- Pour le bitiment 7, dans la série comprise entre 701’et 800,

- Pour le batiment 8, dans la série comprise entre 801 et 1000, |

- Pour le batiment 9, dans la série comprise entre 1001 et 1100.

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires ou de Teurs
ayants-cause, il est stipulé qu'au cas ot 1'état descriptif de division
ou le réglement de copropriété viendrait a é&tre modifié, une expédition

de 1'acte modificatif rapportant 1a mention de publicité fonciére,
devra &tre remise :

1°) - Au Syndic du Syndicat principal et au Syndic du Syndicat se-
condaire intéressé, alors en fonction, '

2°) - Au Notaire détenteur de 1'original des présentes, ou & son
successeur, pour en étre effectué le dépbt en suite de celles-ci au
rang de ses minutes. :

Le colt de ces expéditions et de 1'acte de dépbt au rang des minu-
tes dudit Notaire sera & la charge du ou des copropriétaires ayant opéré
cette modification.

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs
ayants-cause, il est stipulé qu'au cas od 1'&tat descriptif de division
ou le réglement de copropriété viendrait & étre modifié, une expédition
de 1'acte modificatif rapportant la mention de publicité fonciére, de-
vra étre remise : -

1°) - Au Syndic du Syndicat principal et au Syndic du Syndicat se-
condaire intéressé, alors en fonction,
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2°) - Au notaire détenteur de 1'original des présentes, ou a son
successeur pour en étre effectué le dépdt en suite de celles-ci au rang
de ses minutes. _

Le coiit de ces expéditions et de 1'acte de dépdt au rang des minutes
dudit notaire sera & la charge du ou des copropriétaires ayant opéré '
cette modification. -

CHAPITRE 111

ARTICLE 77

'

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra don-
ner connaissance au locataire des articles 9 et 10 du présent réglement

et 1'obliger a exécuter les prescriptions de ces articles.
ARTICLE 78

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait
ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. I1 demeurera seul
redevable de la quote-part afférente 3 son lot dans les charges définies
au présent réglement comme s'i1 occupait personnellement les lieux loués.

ARTICLE 79

Les dispesitions du présent chapitre sont applicables 'aux autorisa-
tions d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE 1V

ARTICLE 80
COMMUNTCATTON. DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
ET DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Par application de T'article 4 du décret numéro 67-22 du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept, tout acte conventionnel réalisant ou
constatant 1a constitution d'un droit réel sur un lot ou une fraction
de lot, doit mentionner expressément que le titulaire du droit a eu
préalablement connaissance, s'ils ont été publiés, dans les conditions
prévues par 1'article 13 de la loi du dix juillet mil neuf cent soi-
xante ¢ing, du réglement de copropriété, ainsi que des actes qui 1'ont
modifié.

11 en est de méme en ce qui concerne 1'état descriptif de division
et les actes gui 1'ont modifig, Jorsqu'ils existent et ont été publiés.
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TITRE 1V

| ADMINTISTRATION DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 81
SYNDICAT PRINCIPAL
ET SYNDICATS SECONDAIRES

L'administration de 1'ensemble immobilier est assurée par un Syndi-
cat principal et quatre Syndicats secondaires.

ARTICLE 82
OBJET DU SYNDICAT PRINCIPAL

Le Syndicat principal a pour objet d'assuere la gestion, 1'entretien
et 1'amélioration des parties communes générales ainsi que le fonction-
nement des services communs & tous les copropriétaires.

Le Syndicat principal a, en outre, pour objet, de veiller au respect
des dispositions du réglement de copropriété écrites dans 1'intérét
commun de tous les copropriétaires, ainsi que de maintenir 1'harmonie
générale des batiments composant T'ensemble immobilier.

ARTICLE 83
OBJET DES SYNDICATS SECONDAIRES

%

I - Les Syndicats secondaires ont pour objet d'assurer la gestion,
1'entretien et 1'amélioration interne, savoir :

le Syndicat secondaire I  : des batiments 1, 3, 5, 7, 9,

Te Syndicat secondaire II : du batiment 2,

Je Syndicat secondaire III : des batiments 4 et 6,

le Syndicat secondaire IV : du batiment 8.

Toutefois, la décision de procéder au ravalement général des fagades
est de la compétence du Syndicat principal.

Chaque Syndicat secondaire peut décider le ravalement des batiments
dont i1 a la charge, en respectant 1'harmonie de 1'ensemble immobilier.

IT - En outre, chacun de ces syndicats assure le fonctionnement
des &léments d'équipement et des services propres 3 ceux des bdtiments
dont 1'administration forme son objet.

[11 - L'objet d'un ou plusieurs syndicats secondaires peut étre
stendu dans les conditions prévues & 1'article 27 de 1a loi numéro
65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

ARTICLE 84
APPLICATION DES TITRES IV ET V DU PRESENT REGLEMENT
A CHACUN DES SYNDICATS

Les dispositions du présent titre, ainsi que celles du titre V
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s'appliquent indistinctement au Syndicat principai et & chacun des Syndi-
cats secondaires, 4 1'exception de celles ol il est spécialement indiqué

-

que Teur application est Timitée a un syndicat déterminé.

CHAPITRE 1

ARTICLE 85
Les syndicats sont dotés de Ta personnalité civile.

Ils ont qualité pour agir en justice, tant en.demandant qu'en défen-
dant, méme les uns contre les autres ou contre certains des coproprié-
“taires.

I1s peuvent modifier le présent réglement de copropriété comme i1
sera dit au chapitre I du titre V.

ARTICLE 86

Les décisions qui sont de la compétence d'un syndicat sont prises
par 1'assemblée des copropriétaires le composant. Elles sont ex&cutées
par le syndic, comme il sera expliqué plus Toin.

ARTICLE 87:

' Les syndicats sont régis par la loi numéro 65-557 du dix Juillet
mil neuf cent soixante cing et le décret numéro 67-223 du dix sept mars
mil neuf cent soixante sept.

ARTICLE 88

Les synd1céts doivent comprendre au moins deux copropriétaires.
Chaque syndicat prendra naissance dés que cette situation sera réalisée.
Si elle venait 3 cesser, le syndicat prendrait fln

ARTICLE 89
l.e siége de chague syndicat est situé au cabinet du syndic.

CHAPITRE 11

ARTICLE 90

Les copropriétaires composant un syndicat se réuniront en assemblée
générale au plus tard trois mois aprés la date 3@ laquelie ce syndicat
aura pris naissance.

ARTICLE 91

Dans cette premiére réunion, 1'assembl&e nommera Te syndic, fixera
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Te chiffre de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le
temps restant & courir sur 1'exercice en cours.

ARTICLE 92
L'assemblée des copropriétaires se réunit au moins une fois par an.
ARTICLE 93 |

L'assemblée générale peut &tre réunie extraordinairement par le
syndic aussi souvent qu'il le-jugera utile.

Le syndic devra convoquer 1'assemblée générale chaque fois qu'il en
sera requis par le conseil syndical ou par un ou plusieurs copropriétai-
res représentant au moins un/quart des voix de tous les copropriétaires.

Section 2
Convocations

1 - Personnes hablliiBes 4 convoquer £'assemblie

ARTICLE 94
Le syndic convogue 1'assemblée générale.
ARTICLE 95

Le président du conseil syndical est en droit de convoquer 1'assem-
blée générale aprés avoir mis le syndic en demeure de Te faire en préci-
sant ies questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour de 1'assemblée
est demandée, et si cette mise en demeure est restée infructueuse pen-
dant plus de huit jours.

ARTICLE 96

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un/quart des
voix de tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion de 1'as-
semblée générale des copropriétaires membres de ce syndicat.

I1s en font Ta demande au syndic en précisant les questions dont
T'inscription & 1'ordre du jour de 1'assemblée est demandée. Cette deman-
de vaut mise en demeure au syndic.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse
pendant plus de huit jours, tout copropriétaire adresse une nouvelle de-
mande au président du conseil syndical. Cette demande précise les ques-
tions dont 1'inscription & 1'ordre du jour est demandée. Elle vaut mise
en demeure du président du conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructueuse pendant plus de huit
jours, tout copropriétaire peut provoquer la convocation dans les
conditions prévues & 1'article 50 du décret du dix sept mars mil neuf
cent soixante sept. Conformément & ce texte, le Président du Tribunal’
de Grande Instance statuant en matiére de référé peut & la requéte.de
tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de jus-
tice & 1'effet de convoquer 1'assemblée générale. Dans ce cas, il peut
charger ce mandataire de présider 1'assemblée. L'assignation est déli-
vrée au syndic et, le cas échéant au président du conseil syndical.
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Dans le cas ol le conseil syndical ne serait pas pourvu d'un prési-
dent, tout copropriétaire pourrait provoquer la convocation dans les
conditions prévues & 1'article 50 du décret du dix sept mars mil neuf
cent soixante sept, une fois expiré le délai de huit jours qui suit la
mise en demeure au syndic.

72 - Contenu des convocations - Documents annexes

ARTICLE 97

La convocation contient 1'indication des 1ieu, date et heure de la
réunion, ainsi que 1'ordre du jour, lequel précise chacune des guestions
soumises a4 la délibération de 1'assemblée.

ARTICLE 98
Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1'ordre du jour :

1°) - Le compte des recettes et des dépenses de 1'exercice écould,
un 8tat des dettes et créances et la situation de la trésorerie, lors-

~

que 1'assemblée est appelée & approuver les comptes ;

2°) - Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1°-
ci-dessus, lorsque 1'assemblée est appelée a voter les crédits du pro-

chain exercice

3°) - Le prOJet de réglement de copropriété, de 1'état descr1pt1f
de division, de 1'état de repart1t1on des charges ou le projet de modi-
fication desdits actes, lorsque 1'assemblée est appelée, suivant le cas,
d établir ou a modifier ces actes, notamment s'il est fait application
des articles 175a, 76, 175b, 171, 83 III, 184 du présent réglement et
de T'article 27, 28 et 30 (alinéa 3) de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing, visés & 1'article 182 du présent réglement ;

4°} - Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque:
T'assemblée est appelée & approuver ou d autoriser une transaction, un
devis ou un marché pour la réalisation des travaux ou 1'un des contrats
visés aux articles 179, 176, 178, 146 et 156 du présent réglement.;

5°) -« Le projet de résolution, lorsque est appelée & statuer sur
T'une des questions visées aux articles 158 (alinga 2), 118, 117 ¢, du
présent réglement, des articles 30 (alinéas let 2), 35 et 37 (alindas 3
et 4) de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, et & T'arti-
cle 182 du présent réglement, et @ 1'article 183 (alinéa 2) du présent
réglement.

3 - Ondre du fourn compliémentaire

ARTICLE 99

Dans les six jours de la convocation, tout copropr1etazre ou le
conseil syndical peut notifier & la personne qu1 a convoqué 1 assemb?ee,
les guesticns dont i1 demande 1'inscription & 1'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier
a la personne qui a convoqué 1'assemblée générale, Te ou les documents
prévus a4 1'article précédent qui correspondent & Ta question sur la-
quelle i1 est demandé que 1'assemblée soit appelée a statuer.
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La personne gui convoque 1'assemblée générale doit notifier aux
membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la réu-
nion, un état des questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour a été
requise. :

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents
annexes ci-dessus prévus. :

4 - Delal de convocation - Forumes

4

ARTICLE 100

Sauf urgence, ia convocation est notifiée au moins quinze jours
avant la date de la réunion. ‘ :

Cette convocation a lieu dans les formes prévues d 1'article 170
du présent réglement.

-~

5 - Personnes d convoquet

ARTICLE 101

Tous les copropriétaires membres d'un syndicat doivent.é&tre convo-
qués 3 1'assemblée générale de celui-ci.

Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'a compter du moment
ol elles ont &té notifides au syndic. La convocation réguliérement adres-
sée a 1'ancien copropriétaire antérieurement & la notification de 1a mu-
tation survenue, n'a pas a &tre recommencée ; elle vaut a 1"égard du
nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un Tot, la convocation est va-
Tablement adressée au mandataire commun prévu d 1'articie 108.

Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs Tots dont elle
attribue la jouissance & ses associés, chacun d'eux recoit notification
des convocations ainsi que des documents annexes ci-dessus visés. A cet
effet, le représentant 1égal de la société est tenu de communiquer, sans
frais au syndic, ainsi que le cas &chéant, & toute personne habilitée &
convoquer 1'assemblée et & la demande de ces derniers les nom et domici-
le réel ou &lu.de chacun des associés. 11 doit immédiatement informer
Te syndic de toute modification des renseignements ainsi communiqués.

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé résultant suffisamment
de Ta communication faite en application de 1'alinéa qui précéde.

La convocation de 1'assemblée générale des copropriétaires est éga-
lement notifiée au représentant 1égal de la société ; ce dernier peut
assister & la réunion avec voix consultative.

6 - Fixation des Lieu, date
et heure de £a néunion

ARTICLE 102

La personne qui convoque 1'assemblée fixe le Tieu, la date et
1'heure de la réunion.



- 62 -

L'assemblée générale est réunie en un lieu de 1a commune de la si-
tuation de 1'immeuble ou dans une commune 31m1trophe ou au Cabinet du
Syndic.

Le conseil se réunit, sur convocation de son président, toutes les
fois que ce dernier le juge utile, ou sur demande du Syndic. -

7 - Assemblie génirale Lenue
sun deuxiime convocation

* ARTICLE 103

Le délai de convocation peut éire redu1t a huit jours et les notifi-
cations prévues d 1'article 98 ci-dessus n'ont pas & &tre renouvelées
1orsqu i1 y a Tieu de convoquer une nouvelle assemblée par app11cat1on
de 1'article 117 dernier alinga, du présent réglement, si 1'ordre du jour
de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites
& 1'ordre du jour de la précédente.

Section 3

ARTICLE 104
" L'assemblée générale se réunit au lieu fixé par la convocation.
‘ ARTICLE 105 - :

L'assembiée générale é€1it son président. Est &lu celui des copro-
priétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.
En cas d'égalité entre eux, le président est désigné par le sort parmi
les copropriétaires présents ayant recueilli le plus grand nombre de
suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent presqder I As-
semblée.

Toutefois, dans Te cas prévu & 1'article 96 du présent réglement,
1'assembiée genera]e est présidée par le mandataire nommé en conform1te
de ce texte, s'il est judiciairement chargé de ce faire. .

ARTICLE 106

11 est formé un bureau composé de deux scrutateurs et d'un secré-
taire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par . les deux membres de
1'assemblée présents et acceptants qui possédent et représentent le plus
grand nombre de quotes-parts de copropriété, tant en leur nom que comme
mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de 1'assemblée générale.

ARTICLE 107

11 est tenu une feuille de présence. Elle contient Tes nom et domi-
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cile de chaque copropriétaire ou associé membre de 1'assemblée et e cas
achéant, de son mandataire. Elle indique Te nombre de voix dont dispose
chaque membre de 1'assembiée, compte-tenu des dispositions des articles
113 et 115 du présent réglement. :

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou associé,
présent ou par son mandataire. El1le est certifiée exacte par le prési-
dent de 1'assemblée.

ARTICLE 108

 Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un mandataire
choisi parmi les autres copropriétaires. Toutefois, le syndic, son
conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un
copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires.
Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapa-
bles participent aux assemblées en leurs lieu et place. '

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, Tes intéressés doivent
atre représentés par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord,
désigné par lTe Président du Tribunal de Grande Instance, & la requéte
de 1'un d'entre eux ou du syndic.

ARTICLE 109

S'agissant de 1'assembiée générale du Syndicat principal, et par
dérogation au deuxiéme alinéa de 1'article précédent, un mandataire
peut recevoir plus de trois délégations de vote Torsque tous ses mandants
appartiennent @ un méme Syndicat secondaire.

ARTICLE 110

I1 ne peut &tre mis en délibération que les questions inscrites a
1'ordre du jour et dans Ta mesure ol les notifications prévues aux arti-
cles 98 et 99 du présent réglement ont été effectuées conformément a
Teurs dispositions.

ARTICLE 111

11 est &tabli un procés-verbal des délibérations de chaque assem-
blée, qui est signé par le président, par le secrétaire et par les mem-
bres du bureau. :

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. I1 indi-
que le résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires
ou associés qui se sont opposés a la décision de 1'assemblée, de ceux
qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés oppo-
sants, le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées
par eux sur la régularité des délibérations. '

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la suite les uns
des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & produire en justice
ou ailleurs sont certifiés par le syndic.
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Section 4

ARTICLE 112

Dans Jes assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose
d'autant de voix qu'il posséde de gquotes-parts de copropriété.

ARTICLE 113

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des
quotes-parts de parties communes appartenant & tous les copropriétaires,
Te nombre de voix dont i1 dispose est réduit & la somme des voix des au-
tres copropriétaires. ‘

ARTICLE 114

Lorsque les frais qui seraient entrainés par 1'exécution de la déci-
sion mise aux voix, en vertu du présent réglement incombent d tous les
copropriétaires, membres d'une assemblée générale, mais dans une propor-
tion autre que celle résultant de leurs droits dans les parties communes,
les copropriétaires disposent d'un nombre de voix proportionnel d leur
participation aux frais.

ARTICLE 115

Lorsqu'aux termes du présent réglement, les frais gui seraient en-
trainés par 1'exécution de la décision mise aux voix n'incopbent qu'a
certains seulement des copropriétaires, seuls des copropriétaires pren-
_nent part au vote, et ce, avec un nombre de voix proportionnel a leur

participation aux frais.
ARTICLE 116

Les décisions autres que celles visées au Titre V.du présent régle-
ment de copropriété sont prises & la majorité des voix dont disposent
Tes copropriétaires ou associés présents ou représentés ayant, en vertu
du présent réglement voix délibérative au sujet de Ta résolution mise
aux voix. -

ARTICLE 117

Par dérogation aux dispositions de 1'article précédent, 1'assemblée
générale réunie sur premiére convocation ne peut adopter qu'ad la majori-
16 des voix de tous les copropriétaires, les décisions concernant :

a) - la désignation ou la révocation du ou des syndics et des mem-
bres du Conseil Syndical ;

b) - Tes modalités de réalisation et d'exdcution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions Tégislatives ou réglementaires 3

¢) - 1T'autorisation donnée i certains copropriétaires d'effectuer,
4 leurs frais, des travaux affectant les parties communes ou 1'aspect .
extérieur de 1'immeuble et conformes & 1a destination de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues
au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée géneérale
statue 3 ]a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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ARTICLE 118

Les dispositions de 1'article précédent sont applicables aux déci-
sions concernant les délégations de pouvoirs.

Une telle délégation de pouvoirs peut &tre donnée au Syndic, au
Conseil Syndical ou & toute autre personne. Elle ne peut porter que sur
un acte ou une décision expressément déterminé.

Elle peut toutefois auto?iser son bénéficiaire & décider de certai-
nes dépenses jusqu'd un montant dont la délégation fixe Te maximum.

Elle ne peut en aucun cas, priver 1'assemblée généfa]e de son pou- .
voir de contrdle sur 1'administration de 1'immeuble et la gestion du
Syndic.

11 sera rendu compte & 1'assemblée de 1'exécution de la délégation.
ARTICLE 119

les décisions réquliérement prises obligeront tous les copropriétai-
res, méme les opposants et ceux qui n'auront pas @té représentés & la
réunion. Elles seront notifiées aux non-présents et aux dissidents au
moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de 1'assemblée certi-
fié par le Syndic et qui leur sera adressé sous pli recommandé ou remis
contre récépissé. '

Cette notification doit mentionner le résultat du vote:et reprodui-
re Te texte de 1'article 42, alinéa 2, de la Toi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue
la jouissance & ses associés, cette notification est adressée, le cas
échéant, aux associés opposants ou d&faillants. En outre, et méme si
aucun associd n'est opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal

‘de 1'assemblée est notifié au représentant 1égal de la société-s'il n'a

pas assisté & la réunion.

Le délai prévu & T'article 42, alinga 2, de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing, pour contester les décisions de 1'assembiée .
générale, court & compter des notifications ci-dessus prévues.

CHAPITRE: 111

ARTICLE 120

Le Syndicat principal et les Syndicats secondaires I, II, II1 et 1V
sont dotés chacun d'un Conseil Syndical en-vue d'assister le syndic et
de contrdler sa gestion. : '

Le Conseil Syndical du Syndicat principal est composg de neuf mem-
bres, lesquels sont désignés, savoir :
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- quatre d'entre eux par 1'assemblée générale du Syndicat secondai-

re I,

- un d'entre eux par 1'assemblée générale du Syndicat secondaire II,

- deux d'entre eux par 1'assemblée générale du Syndicat secondaire
IlI, '

- deux d'entre eux par 1'assemblée générale du Syndicat secondaire
Iv.

ARTICLE 121

Lg Consé@? Syndical des Syndicats secondaires I, II, III et IV est
composé, savoir :

- celui du Syndicat secondaire I , de neuf membres,

- celui du Syndicat secondaire 11 , de trois membres,

- celui du Syndicat secondaire III , de cing membres,
celui du Syndicat secondaire IV , de trois membres.

ARTICLE 122

Les membres du Conseil Syndical sont choisis parmi les coproprié-
taires appartenant au Syndicat dont i1 s'agit, leurs conjoints ou leurs
‘représentants 1égaux.

S1 une société est propriétaire de plusieurs Jots, dont elle attri-

bue la jouissance & ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et Teurs re-
présentants 1égaux peuvent étre membres du Conseil Syndical.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont coproprié-
taires ou associés, ne peuvent &tre membres du Conseil Syndical.

ARTICLE 123

L'Assemblée Générale de chaque Syndicat secondaire désigne et révo-
que tant les représentants de ce Syndicat au Conseil Syndical du Syndi-
cat principal, que Tes membres du Conseil Syndical dont est doté le
syndicat considéré.

Les décisions sont prises & la majorité de 1'article du présent ré-
glement.
ARTICLE 124
Les membres du Conseil Syndical sont nommés pour trois ans. Ils sont
rééligibles.
ARTICLE 125

L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire d'un ou
plusieurs suppléants.

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibi-
1ité et sont désignés dans les mémes conditions que les membres: titulai-
res.
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ARTICLE 126

Si 1'Assemblée Générale use de la faculté qui lui est offerte par
le précédent article, en cas de cessation définitive des fonctions d'un
membre titulaire, son suppléant siége au Conseil Syndical jusqu'a 1‘'ex-
piration du mandat du membre titulaire qu'il remplace. h '

S uyn membre titulaire a &té pourvu de plusieurs suppléants, ceux-
ci siegent au Conseil Syndical, le cas échéant, dans 1'ordre de leur
élection. ‘

ARTICLE 127

En cas de cessation définitive des fonctions soit d'un membre titu-
laire non pourvu d'un suppléant, soit de son suppléant, soit du dernier
de ses suppléants, son remplagant est désigné par 1'assemblée générale.

A défaut, i1 est désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance, dans les conditions et avec les effets prévus par T'article
48 dy décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept.

ARTICLE 128

Pour 1'application des deux articles précédents, sera considéré
comme une cessation définitive des fonctions, le fait de ne pas assister
i trois réunions consécutives du Conseil Syndical.

ARTICLE 129

Le Conseil Syndical n'est plus réguliérement constitué si plus
d'un quart des siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

‘Section ?
Onganisation

ARTICLE 130

e Conseil SyndiCa1 statuant & la majorité, &1it son président par-
mi ses membres.

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout technicien de
son choix.

I1 se réunit sur convocation de son président, toutes les fois que
ce dernier le juge utile ou sur demande du syndic.

ARTICLE 131

Les fonctions de président et de membre du Conseil Syndical ne

donnent pas Tieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du Conseil Syndical dans

1'exercice de leur mandat et diment justifiés, leur sont remboursés par
le Syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le Conseil Syndical se fait as-
sister ainsi que les frais de fonctionnement de ce conseil sont payés
par le Syndic sur 1'indication du président du Conseil Syndical, dans la
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Timite du budget prévisionnel voté & ce sujet, par 1'assemblée générale
statuant aux conditions prévues par 1'article 116 du présent réglement.

Seetion 3

ARTICLE 132

Le Conseil Syndical donne son avis au Syndic ou & 1'Assemblée Géné-
rale sur les questions pour lesquelles 11 est consulté ou dont il se
saisit lui-méme.

Les tiers ne peuvent jamais exiger qu'une question soit soumise au
Conseil Syndical ni qu'il leur soit justifié de son avis.

L'institution du Conseil Syndical ne comporte aucune restriction
des pouvoirs du Syndic vis-a-vis des tiers. Les avis donnés par le
Conseil Syndical 4 1'assemblée généraie ou au Syndic ne lient pas ces
derniers.

ARTICLE 133

Le Conseil Syndical contrdle la gestion du Syndic, notamment la
comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions
dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats. -

Un ou plusieurs membres du Consejl, habilités a cet efifet par ce
dernier, peuvent prendre connaissance et copie au bureau du Syndic,
aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents, correspon-
dances, registres se rapportant & la gestion du Syndic, et d'une maniére
générale, & 1'administration de la copropriété. I1s peuvent se faire as-
sister pour 1'exercice de ces investigations par tout technicien désigné
par le Conseil Syndical. - ~

ARTICLE 134

Le Conseil Syndical peut &galement recevoir d'autres missions ou
délégations de 1'assemblée générale statuant aux conditions prévues par
T'article 118 du présent réglement.

ARTIGLE 135

Le Conseil Syndical présente chaque année, 3 1'Assemblée Générale,
un rapport d'activité portant notamment sur les avis qu'il a donnés au
Syndic, au cours de 1'exercice &coulé, sur le contrdle de la gestion du
Syndic et sur 1'exécution des missions et délégations que 1'Assemblée
Générale aurait pu lui confier.

Section 4
DeLiberations

ARTICLE 136

les délibérations du Conseil Syndical sont constatées par des
procés-verbaux.
ARTICLE 137

Lorsque les membres du Conseil, présents & une réunion ne sont pas
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unanimes, le procés-verbal mentionne les différentes théses qui ont éte
présentées et les motifs allégués a 1'appui de chacune d'elles. I1 indi-
que pour chacune de ces théses, le nombre de membres du Conseil qui se
sont prononcés en sa faveur. Le cas échéant, le procés-verbal indique e
outre, le nombre de membres du Conseil qui se sont abstenus. :

Lorsqu'il s'agit de se prononcer sur la régularité de la gestion
du Syndic, le Conseil Syndical arréte son avis a la majorité des membres
présents & la délibération ; en cas de partage des voix, celle du prési-
dent est prépondérante. ‘

ARTICLE 138

Les procés-verbaux, inserits sur un registre ouvert a cet effet,
sont signés par les membres du Conseil ayant assisté a la réunion.

ARTICLE 139

Le président du Conseil Syndical doit délivrer a tout copropriétaire
membre du Syndicat et au Syndic, & leur demande, la copie du procés-
verbal de toute délibération prise par le Conseil Syndical.

CHAPITRE TV

Nomination - Révocation - Rémunration

ARTICLE 140

Les fonctions de Syndic peuvent'étre assumées par toute personne
physique ou morale.

Une méme personne peut &tre nommée Syndic de tous Tes Syndicats ou
de plusieurs d'entre eux.

ARTICLE 141

Le Syndic est nommé par 1'Assemblée Générale aux conditions prévues
par 1'article 117 du présent réglement.

Si 1'Assemblée Générale, diment convoquée & cet effet, ne nomme
pas de Syndic, le Syndic est désigné par le Président du Tribunal de
Grande Instance, dans les conditions et avec les effets prévus par 1'ar-
ticle 46 du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept.

Dans tous les cas autres que celui envisagé & 1'alinéa précédent,
ol le Syndicat est dépourvu de Syndic, le Président du Tribunal de Grande
Instance désigne dans les conditions prévues par 1'article 4/ du décret
précité, un administrateur provisoire chargeé notamment de convoquer 1'As-
semblée Générale en vue de la nomination du Syndic.

ARTICLE 142
L'Assemblée fixe la durée des fonctions du Syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de Grande Ins-
tance dans le cas visé au deuxiéme alinéa de 1‘article précédent..
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£1le ne peut excéder trois ans.

Toutefois, pendant le d&lai prévu & 1'article 1792 du Code Civil,
cette durée ne peut dépasser une année lorsque le Syndic, son conjoint,
Teurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents ou alliés
Jusqu'au troisiéme degré inclus, ont directement ou indirectement, &
quelgue titre que ce soit, méme par personne interposée, participé & la
construction de 1'immeuble. Pendant le temps ol 1a disposition recevra
son application, le Syndic, s'il est nommé pour plus d'une année, devra,
avant d'entrer en fonction, déclarer qu'il he se trouve pas dans 1'une
des situations ci-dessus visées. S'il venait & se révéler que contraire-
ment & ses déclarations, le Syndic se trouve dans 1'une des situations
en cause, la durée de ses fonctions se trouverait réduite & un an. Si
plus d'une année s'est alors écoulée depuis la nomination du Syndic, 1'
Assemblée Générale pourra mettre fin & ses fonctions immédiatement et
sans indemnité au profit du Syndic. Elle pourra en décider, reconduire
les fonctions du Syndic, mais pour une durée qui ne pourra excéder une
année. En aucun cas, la validité des actes accomplis par le Syndic au
nom du Syndicat pendant la période excédant celle & laquelle il aurait
di &tre nommé&, ne pourra étre remise en cause. Le Syndicat pourra préten~
dre & indemnité dans Tes conditions du droit commun, si les actes en
question lui ont porté préjudice. ’

Les fonctions du Syndic sont renouvelables pour Tles durées prévues
aux deux alinéas précédents.

ARTICLE 143

L'Assemblée Générale peut, & tout moment, révoquer le Syndic, sauf
a 1'indemniser si ses fonctions sont rémunérées et si la révocation
n‘est pas fondée sur un motif 1égitime.

ARTICLE 144

Si le Syndic avait T'intention de se démettre de ses: fonctions, il
devrait en aviser le Conseil Syndical trois mois au moins & 1'avance.

ARTICLE 145

En cas d'empéchement du Syndic, pour quelque cause gque ce soit, ou
en cas de carence de sa part & exercer les droits et actions du Syndicat,
un administrateur provisoire de la copropriété pourrait &tre nommé dans
les conditions et avec les effets prévus par 1'article 49 du décret du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept.

ARTICLE 146

Les conditions de la rémunération du Syndic sont, sous réserve le
cas échéant, de la réglementation y afférente, fixées par 1'Assemblée
Générale 4 ta majorité prévue a 1'article 116 du présent réglement.

ARTICLE 147

Jusqu'a la réunion de la premiére Assemblée Générale de chaque
Syndicat, la société dénommée "PIERRE IMMOBILIER" ayant sont siége so-
cial & CHAMONIX MONT-BLANC {Haute-Savoie] Place de L'Eglise, exercera,
a titre provisoire, les fonctions de Syndic, tant du Syndicat Principal
que des Syndicats secondaires, 3 compter de 1'entrée en vigueur du pré-

-sent réglement. Elle aura droit, de ce chef, & une rémunération calculée
-selon le tarif fixé par arrété préfectoral.
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Section 2

ARTICLE 148
REGLES GENERALES

Le Syndic est chargé :

- d'assurer 1'exécution des dispositions du réglement de coproprié-
té et des délibérations de 1'Assemblée Générale, ‘

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conservation, a sa
garde et & son entretien, d'assurer la répartition et le recouvrement
des charges, et en cas d'urgence, de faire procéder, de sa propre initia-
tive 3 1'exécution de tous travaux nécessaires a 1a sauvegarde dudit im-
meuble, a

- de représenter Te Syndic dans tous les actes civils et en justice.
D'une manidre générale, le Syndic est investi des pouvoirs qui Tui
sont conférés par la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, et
notamment par 1'article 18 de cette 1oi, ainsi que par le décret du dix
sept mars mil neuf cent soixante sept.
ARTICLE 149

TRAVAUX URGENTS 1

Lorsqu'en cas d'urgence, le Syndic fait procéder de sa propre ini-
tiative 3 1'exécution de travaux nécessaires @ la sauvegarde de 1'immeu-
ble, i1 en informe les copropriétaires et convoque immédiatement une
Assemblée Générale. ‘

, Par dérogation aux dispositions de T'article ci-aprés, il peut

dans ce cas, en vue de 1'ouverture du chantier et de son premier appro-
visionnement, demander sans délibération préalable de 1'Assemblée Géne-
rale, mais aprés avoir pris 1'avis du Conseil Syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estima-
tif des travaux. -

ARTICLE 150
PERSONNEL
Le Syndic engage et congédie le personnel du Syndicat et fixe les

conditions de son travail suivant les usages Tocaux et Tes textes en
vigueur.

L'Assemblée Générale a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des emplois.
ARTICLE 151
LISTE DES COPROPRIETAIRES

Le Syndic établit et tient & jour une 1iste de tous les coproprié-
taires membres du Syndicat, avec 1'indication des lots qui Teur appar-
tiennent, ainsi gue de tous les titulaires des droits visés a 1'article
74 du présent réglement ; il mentionne leur &tat-civil ainsi que leur
domicile réel ou &lu.
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Le Syndic remet le premier janvier de chaque année au président du
Conseil Syndical un exemplaire mis & jour de la Tiste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fait connaitre immédiatement au prési-
dent du Conseil Syndical, les modifications qu'il y a lieu d'apporter &,
cette liste.

ARTICLE 152
ARCHIVES

Le Syndic détient les archives du Syndicat, notamment une expédi-
tion ou une copie des actes &numérés aux articles ler & 3 du décret du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept, ainsi que de toutes conven-
tions, pidces, correspondances, plans, registres, documents relatifs a
1'immeuble et au Syndicat. I1 détient en particulier, les registres
contenant les procés-verbaux des assemblées générales des copropriétai-
res et les piéces annexes.

1T délivre des copies ou extraits qu'il certifie conformes, de
ces procés-verbaux. .

ARTICLE 153

COMPTABILITE

Le Syndic tient la comptabilité du Syndicat. IT 1'organise de fagon
i faire apparaitre la position comptable de chaque copropriétaire a
1'égard du Syndicat. :

t

11 prépare le budget prévisionnel qui est voté par 1'Assembiée Géné-
rale. _

. ARTICLE 154
PROVISIONS
Le Syndic peut exiger le versement des avances et des provisibns

prévues a 1'article 159 ci-aprés, dans les conditions arrétées audit
~article.

ARTICLE 155
DEPOTS DES FONDS

Dans le cas olt 1'immeuble est administré par un Syndic qui n'est
pas soumis aux dispositions du décret numéro 65-226 du vingt cing mars
mil neuf cent soixante c¢ing, toutes sommes ou valeurs regues au nom et
pour le compte du Syndicat doivent &tre versées sans délai, & un compte
bancaire ou postal ouvert au nom du Syndicat. Une décision de 1'Assemblée
Générale peut, le cas &chéant, dans les conditions et sous réserve des
garanties qu'elle détermine, fixer le montant maximum des fonds que le

= =

Syndic peut étre autorisé a ne pas verser & ce compte.

ARTICLE 156
CONVENTTONS SOUMISES A AUTORISATION
DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses préposés, pa-
rents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou.ceux de son conjoint
au méme degré, doit &tre spécialement autorisée par une décision de
- 1'Assemblée Généraie.
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11 en est de méme des conventions entre le Syndicat et une entrepri-
se dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées,
ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant, d'administra-
teur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

ARTICLE 157
ACTIONS EN JUSTICE

Le Syndic ne peut intenter une action en justice au nom du Syndicat
sans y avoir &té autorisé par une décision de 1'Assemblée Générale,
sauf lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement de créance méme par
voie d'exécution forcée, d'une procédure engagée conformément & 1'arti-
cle 54 du décret du trente mars mil huit cent huit, et en cas d'urgence,
notamment d'une procédure engagée conformément aux articles 806 et sui-
vants du Code de Procédure Civile. Dans tous les cas, le Syndic doit

rendre compte des actions qu'il a introduites, d la prochaine assembiée
générale. ~

A T'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et
qui concernent le fonctionnement d'un Syndicat ou dans lesquels Tle Syndi-
cat est partie, le Syndic avise chaque copropriétaire de 1'existence et
de 1'objet de 1'instance.

Tout intéressé peut demander au Président du Tribunal de Grande
Instance, statuant sur requéte, de désigner un mandataire ad'hoc pour
ester en justice au nom du Syndicat lorsque celui-ci est partie dans une
instance relative & 1'exécution de Ta construction de 1'immeuble, aux
~garanties dues ou aux responsabilités encourues a cette occasion, si le
Syndic, son conjoint, leurs commettants ou employeurs, leurs préposés,
Teurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus ont, directement
ou indirectement, & quelque titre que ce soit, méhe par personne inter-
posée, participé & ladite construction.

Section 3

ARTICLE 158

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire substi-
tuer. Toutefois, le Syndic peut, & 1'occasion de 1'exécution de sa mis-
sion, se faire représenter par 1'un de ses préposés.

| 'Assemblée Générale statuant & la majorité prévue par 1'article
117 du présent réglement, peut autoriser une délégation de pouvoirs &
une fin déterminée dans les limites précisées & 1'article 118 du présent
réglement.



- 74 -

CHAPITRE V

RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

ARTICLE 159
AVANCES - PROVISIONS

Les copropriétaires verseront au Syndic de chacun des Syndicats
dont ils seront membres, savoir :

1°) - Une avance de trésorerie permanente,

2°) - Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve
des décisions de 1'Assemblée Générale, ne peut excéder le gquart du bud-
get prévisionnel voté pour 1'exercice considéré,

3°} - En cours d'exercice, et au gré du Syndic, soit en une ou
plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des dépenses
réguliérement engagées et effectivement acquittées, soit de provisions
trimestrielles qui ne peuvent chacune excéder le quart du budget prévi-
sionnel pour 1'exercice considéré,

4°} - Des provisions spéciales destinées & permettre 1'exécution
de décisions de 1'Assemblée Gé&nérale, comme celles de procéder & la réa-
lisation des travaux prévus aux chapitres III et IV de la Loi du dix
Juillet mil neuf cent soixante cing, dans les conditions fixées par dé-
cision de Tadite assemblée.

L'Assemblée Générale décide, s'il y a 1ieu, du mode de placement
des fonds ainsi recueillis.

ARTICLE 160
INTERETS DE RETARD

Les sommes dues au titre du précéddent article portent intérét au
profit du Syndicat. Cet intérét, fixé au taux 1égal en matiére civile,

est di d compter de la mise en demeure adressée par le Syndic au copro-
priétaire défaillant. '

ARTICLE 161
RECOUVREMENT. DES FONDS

Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du Code de Pro-
cédure Civile sont applicables au recouvrement des créances de toute na-
ture du Syndicat a 1'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse
de provision ou de paiement définitif.

ARTICLE 162
SURETES
Les créances de toute nature du Syndicat & 1'encontre de chaque
copropriétaire seront, qu'il s'agisse de provision ou de paiement défi-

nitif, garanties par les slretés prévues par 1'article de la Toi numéro
65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing. ‘
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ARTICLE 163
INDIVISIBILITE - SOLIDARITE

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles. En
conséquence, chaque syndicat pourra exiger de n'importe lequel des héri-
tiers ou représentants d'un copropriétaire, 1'entiére exécution des obli-
gations & la charge de leur auteur.

Dans le cas ol un ou plusieurs Tots viendraient & appartenir indivi-
sément a plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement
des charges vis-a-vis des syndicats dont ils seront membres. En conséquen-
ce, chacun des syndicats pourra exiger 1'entier paiement de n'importe
Tequel des copropriétaires indivis, de ce qui Tui serait di au titre du
ou des lots indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires
d'un droit d'usage ou-d'habitation seront tenus solidajrement vis-a-vis
des syndicats dont ils seront membres. Chacun des syndicats pourra exiger
de n'importe lequel d'entre eux 1'entier paiement de ce qui Tui sera dil
au titre du ou des lots dont la propriété sera démembrée.

" Tous les frais entrainés par la ou les significations prévues par
1'article 877 du Code Civil seront & la charge des héritiers.

CHAPITRE VI

ARTICLE 164

Chaque syndicat sera assuré dans la limite de son objet propre,
contre :

1°) - L'incendie, la foudre, les explosions, les accidents causés
par 1'électricité, et le gaz, et les dégats des eaux, avec renonciation
au recours contre les copropriétaires de 1'immeuble occupant eux-mémes
ou non les parties privées qui leur appartiennent, les membres de leur
famille habitant avec eux et Tes personnes & leur service.

2°) - Le recours des voisins et Te recours des locataires.

3°) - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers, aux
copropriétaires ou aux occupants par 1'ensemble immobitier (défaut de
réparations, vice de construction ou de réparation, etc...) y compris
ceux résultant du fonctionnement des ascenseurs, ainsi qu'aux dommages
causés par ou au personnel embauché par le syndic.

ARTICLE 165

Les questions relatives aux assurances seront débattues et tranchées
par les. copropriétaires & qui incombera le paiement des primes.

I1s décideront notamment du chiffre des risques & assurer. Les po-
lices seront signées par le syndic en exécution des résolutions de 1'As~
semblée Générale, de préférence auprés d'une ou plusieurs compagnies ou
sociétés francaises solvables.
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Le syndic provisoire ou définitif est habilité pour signer les ave-
nants de transfert au syndicat des polices souscrites par le construc-
teur au cours de la période de construction.

ARTICLE 166

Les copropriétaires qui estimeront insuffisantes les assurances
souscrites par le syndicat, pourront toujours souscrire en leur nom per-
sonnel une assurance complémentaire. Ils en paieront seuls les primes
mais auront seuls droit & 1'indemnit@ & laquelle elle pourrait donner
lieu. : ’ :

ARTICLE 167

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui concerne ses
propres lots, tout le mobilier y contenu, ainsi que le recours des voi-
sins contre les risques d'incendie, explosions, accidents causés par 1'é-
lectricité et les dégats des eaux.

I1 devra imposer 4 ses locataires d'assurer convenablement leurs
risques locatifs et Teur responsabilité vis-a-vis des autres coproprié-
taires et occupants de 1'immeuble ainsi que vis-3-vis des voisins.

ARTICLE 168

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des polices
générales seront encaissées par le syndic du syndicat assuré, et, sous
réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par pr1V1Tege aux
réparations ou & la reconstruction.

ARTICLE 169

Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment, ou
1'&1ément d'équipement sinistré, les indemnités alloudes en vertu des
polices générales seront réparties entre les copropriétaires qui, en
cas de reconstruction, en auraient supporté les charges et dans les- pro-
portions ol elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII

ARTICLE 170

Les notifications et mises en demeure prévues. par le présent régle-
ment de copropriété, tant au présent titre gu'au titre suivant, sont
valablement faites par lettres recommandées avec demande d'avis de ré-
ception. Toutefois, les notifications des convocations peuvent valable-
ment résulter d'une remise contre récépissé ou émargement.

IT en est de méme pour 1'avis donne'par le synd1c aux copropr1eta1-
res de 1'existence d'une instance, comme i1 a &té prévu par 1' art1c1e
157 du présent réglement de copropriété.
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TITRE V

DECISTONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE 1

ARTICLE 171

Les dispositions du présent réglement de copropriété relatives a
1'administration, 1'usage et la jouissance des parties communes peuvent
gtre modifiées, savoir :

- 5i elles relévent de 1'objet d'un seu] syndicat : par 1'Assemblée
Générale des copropriétaires membres de ce syndicat, '

- si elles relavent de 1'objet de plusieurs syndicats : par les dé-
cisions uniformes adoptées par les assemblées générales des coproprié-
taires membres des syndicats intéressés.

In outre, 1'Assemblée Générale de chaque Syndicat pourra, dans les
Timites fixées par la loi, insérer au réglement des dispositions qui
Tui seront propres, & la condition de faire de ces dispositions des arti-
¢les distincts indiguant nettement & quel syndicat elles s'appliquent.

ARTICLE 172 '

Les décisions prises dans le cadre de T'article précédent sont
adoptées par 1'Assemblée Générale 3 la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les trois/quarts des voix.

ARTICLE 173

L'Assemblée Générale ne peut, & quelque majorité que ce soit, impo-
ser 4 un copropriétaire une modification a la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résul-
tent du réglement de copropriété.

ARTICLE 174

De méme, la répartition des charges ne peut &tre modifiée qu'a 1'una-
nimité des copropriétaires. '

ARTICLE 175

Toutefois, la participation des coproprigtaires aux charges entrai-
nées par les services collectifs et les éléments d'équipement communs
doit demeurer fonction de 1'utilité que ces services et éléments présen-
tent & 1'égard de chaque lot.

Quant & la participation des copropriétaires aux charges relatives
3 la conservation, & 1'entretien et & 1'administration des parties commu-
nes, elle doit rester proportionnelle aux valeurs relatives des. parties
privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent,
lors de 1'établissement de la copropriété, de la consistance, de la su-
perficie et de la situation des lots sans égard & leur utilisation.
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En conséquence :

a) - Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposi-
tions sont décidés par 1'Assemblée Générale statuant & la majorité exigée
par la loi, la modification de Ta répartition des charges ainsi rendue
nécessaire peut &tre décidée par 1'Assemblée Générale statuant a la
méme majorité. : :

Fn cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot,
la répartition des charges entre ces fractions est soumise 3 1'approba-
tion de 1'Assemblée Gé&nérale statuant & Ta majorité des voix des copro-
priétaires présents ou représentés, sauf pour les lots numéros 610, 616,
622 et 628, conformément aux dispositions de 1'article 76.

A défaut de décision de 1'Assemblée Générale modifiant les bases
de répartition des charges dans les cas ci-dessus prévus, tout coproprié-
taire pourra saisir le Tribunal de Grande Instance de la situation de
1'immeuble & 1'effet de. faire procéder & Ta nouvelle répartition rendue
nécessaire. _

b) - Lorsqu'un changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties
privatives rend nécessaire la modification de la répartition des charges
entrinées par les services et les éléments d'équipement collectifs, cet-
te modification est décidée, savoir,: par une assemblée générale réunie
sur premiére convocation, & la majorité des voix de tous les coproprié-
taires, et & défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée générale statuant & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés. ' : :

CHAPITRE 11

ARTICLE 176

Chague syndicat peut, dans les limites de son objet, acquérir des
parties communes ou constituer des droits réels immobiliers au profit’
de ces parties communes. Les actes d'acquisition sont passés par le
syndicat Tui-méme et de son chef.

Le syndicat peut &galement acquérir lui-méme, des parties privati-
ves, & titre onéreux ou gratuit, sans que celles-ci perdent pour autant
Teur caractére privatif. Le syndicat ne dispose par de voix en assemblée
générale, au titre des parties privatives acquises par lui.

ARTICLE 177
Les décisions concernant les acquisitions immobiliéres sont prises

i la majorité des membres du syndicat représentant au moins les trois/
quarts des voix.
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Section ?

ARTICLE 178

Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des
droits réels immobiliers & la charge des parties communes. Les actes de
dispositions sont passés par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicét peut aliéner les parties privatives dont i1 s'est rendu
propriétaire. '

ARTICLE 179

Lorsque les actes de dispositions sur Jes parties communes ou sur
des droits accessoires d ces parties communes résuitent d'obligations
Jégales ou réglementaires telles que celles relatives & 1'établissement
de cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de mi-
toyenneté, les décisions concernant 1es conditions auxquelles sont réali-
cés ces actes sont adoptées par 1'assemblée générale réunie sur premiére
convocation, & la majorité des voix de tous les copropriétaires, et, a
défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle assemblée géné-
rale statuant a la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

ARTICLE 180

Les décisions concernant les actes de dispositions autres que ceux
visés & 1'article précédent sont prises a 1a majorité des membres du
syndicat représentant au moins les trois/quarts des voix.

ARTICLE 181

L'assemblée générale ne peut, sauf a T'unanimité des voix de tous
les copropriétaires, décider 1'alignation des parties communes dont la
conservation est nécessajre au respect de la destination de 1'immeuble.

CHAPITRE 111

ARTICLE 182

Les améliorations, additions de locaux privatifs, ainsi que 1'exer-
cice du droit de surélévation, seront effectués, le cas échéant, dans
les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la Toi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing, lesquels sont ainsi congus :

" AMticle 30 -

" | 'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la double
majorité prévue a 1'article 26 (ctest-a-dire & la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les trois/quarts des voix) peut, @
condition qu'elle soit conforme & la destination de 1'immeuble, déci-
der toute amélioration telle que la transformation d'un ou de plu-
sieurs &léments d'équipement existants, 1'adjonction d'éléments nou-

veaux, 1'aménagement de locaux affectés & 1'usage commun ou la créa-
" tion de tels locaux. ‘



- 80 -

" ETle fixe alors, & Ta méme majorité, la répartition du colit des
travaux et de la charge des indemnités prévues & T'article 36 c¢i-aprés,
en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de 1'accord de certains
d'entre eux, pour supporter une part de dépenses plus &levée.

N ,

" El7e fixe, d la méme majorité, la répartition des dépenses de
fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties communes ou
des &léments transformés ou créés.

" Lorsque 1'assemblée générale refuse 1'autorisation prévue i 1'ar-
ticle 25 b), tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut &tre
autorisé par le Tribunal de Grande Instance a exécuter, aux conditions
fixées par le Tribunal, tous travaux d'amélioration visée & 1'article
ler ci-dessus ; le Tribunal fixe, en outre, les conditions dans lesquel-
Tes les autres copropriétaires pourront utiliser les installations ain-
si réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver 1'usage a ceux des
copropriétaires qui les ont exécutées, les autres copropriétaires ne
pourront &tre autorisés & Jes utiliser qu'en versant leur quote-part
du colit de ces installations, évalué & la date oll cette facultd est
exerceée,

" Aticle 31 -

* Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants-droit ne peut faire
obstacle d 1'exécution, méme & 1'intérieur de ses parties privatives,
des travaux réguliérement et expressément décidés par 1'assemblée gé-
nérale en vertu de 1'article 30 ci-dessus. '

" AMticle 32 -

" Sous réserve des dispositions de 1'article 34, la décision prise
oblige les copropriétaires a participer, dans les proportions fixées
par 1'assemblée, au paiement des travaux & la charge des. indemnités
prévues & 1'article 36, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement d'ad-
ministration, d'entretien et de remplacement des parties communes ou
des &1éments transformés ou créés.

" Anticle 33 -

" La part du colt des travaux, des charges financidres y afférentes,
et des indemnités incombant aux copropriétaires qui n'ont pas donné
leur accord 3 Ta décision prise peut n'étre payée que par annuités
égales au dixiéme de cette part. Lorsque le syndicat n'a pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation des travaux, les charges financié-
res dues par les copropriétaires payant par annuités sont égales au
taux 1égal d'intérét en matiére civile.

" Toutefois, les sommes visées au précédent alinda deviennent immé-
diatement exigibles, Tors de la premiére mutation entre vifs du lot
de 1'intéressé, méme si cette mutation est réalisée par voie d'apport
en société.

" Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables lorsqu'il s'
agit de travaux imposés par le respect d'obligations 1égales ou régle-
mentaires.,
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" Articke 34 -

" La décision prévue a 1'article 30 n'est pas opposable au copro-
priétaire opposant qui a, dans le délai prévu a 1'article 42, alinéa 2,
saisi le Tribunal de Grande Instance en vue de faire reconnaitre que
1'amélioration décidée présente un caractére somptuaire eu égard &
1'atat, aux caractéristiques et & la destination de 1'immeuble.

" Anticle 35 -

" |4 surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer
de nouveaux locaux a usage privatif ne peut &tre réalisée par les soins
du syndicat que si Ta décision en est prise & 1'unanimité de ses mem-
bres.

" | a décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un ba-
timent existant exige, outre la majorité prévue & 1'article 26, 1'ac-
cord des copropriétaires de 1'étage supérieur du batiment a surélever,
et si 1'immeuble comprend plusieurs bdtiments, Ta confirmation par une
assemblée spéciale des copropriétaires des lots composant le batiment
3 surélever, statuant & la majorité indiquée ci-dessus.

" Si le réglement de copropriété stipule une majorité supérieure
pour prendre la décision prévue & 1'article précédent, cette clause ne
peut étre modifiée qu'a cette méme majorite.

" Mdiicke 36 -

i 1

" Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de 1'exé-
cution des travaux, en raison soit d'une diminution définitive de la
valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'i}
est temporaire, soit de dégradatiohs, ont droit & une indemnité.

" Cette indemnité qui est & la charge de 1'ensemble des coproprié-
taires, est répartie, s'il s'agit de travaux décidés dans les condi-
tions prévues a 1'article 30, en proportion de la participation de
chacun au coiit des travaux, et s'il s'agit de travaux de surélévation
prévue & 1'article 35, selon la proportion initiale des droits de cha-
cun dans les parties communes.

" Arnticle 37 -

" Toute convention par laguelle un propriétaire ou un tiers se ré-
serve 1'exercice de 1'un des droits accessoires visés & 1'article 3,
autre gque le droit de mitoyenneté, devient caduque si ce droit n'a pas
até exercé dans les dix années qui suivent ladite convention.

" i la convention est antérieure 3 la promulgation de la présente
loi, le délai de dix ans court de ladite promulgation.

" Avant 1'expiration de ce délai, le syndicat peut, statuant @ la
majorité prévue & 1'article 25, s'opposer & 1'exercice de ce droit,
sauf 4 en indemniser le titulaire dans le cas ol ce dernier justifie

-

que la réserve du droit comportait une contrepartie & sa charge.

" Toute convention postérieure & la promulgation de la présente
Toi et comportant réserve de 1'un des droits visés ci~dessus, doit in=-
diquer, & peine de nullité, 1'importance et la consistance des locaux a
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" construire et les modifications que Teur exécution entrafnerait dans
" les droits et charges des copropriétaires.”

CHAPITRE 1V

ARTICLE 183

En cas de destruction totale ou partielle, la reconstruction serait
décidée et, le cas &chéant, opérée dans les conditions et avec les ef-
fets prévus aux articles 38 a 41 de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing. - '

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport & 1'état antérieur
au sinistre, les dispositions du chapitre précédent sont applicables.

CHAPITRE V

ARTICLE 184
CONSTITUTION DE COPROPRIETES DISTINCTES

Si la division en propriété du sol se révélait possible, les copro-
priétaires dont les lots composeront 1'un des batiments, pourraient de-
mander que ce batiment soit retiré de la copropriété initiale ou consti-
tué en copropriété séparée. La décision serait alors prise dans les
conditions et avec les effets prévus par 1'article 28 de la Toi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing..

TITRE VI

DISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 185
PUBLICITE FONCIERE

Le préSent.régIement de copropriété sera publié au Bureau des Hypo-
théques de BONNEVILLE.-




